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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Ohratie 14

Asemakaavan muutos

Diaarinumero JARDNno-2023-1522

Kaavatunnus 120026

Asemakaavan muutos koskee:

12. eli Peltolan kaupunginosan korttelissa 1266 pienteollisuusrakennusten korttelialuetta (tontti 2)

Asemakaavan muutoksella muodostuu: 12. eli Peltolan kaupunginosan kortteliin 1266
Asuinpientalojen korttelialuetta AP-x

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne
Yhteyshenkild: kaavasuunnittelija Paula Sidoroff-Eskelinen, puhelin 040 315 2985
etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Jarvenpaa-info, puhelin 040 315 2880

Sibeliuksenkatu 8, 3. krs, PL41, 04401 Jarvenpaa, info@jarvenpaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Jarvenpaan keskustan rautatieasemalta hieman yli 2 km koilliseen.
Suunnittelualue kasittaa korttelissa 1266 pienteollisuusrakennusten korttelialuetta (TP1, tontti 186-
12-1266-2), osoitteessa Ohratie 14.

Etdisyys suunnittelualueelta keskustan rautatieasemalle on hieman yli 2 km.
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Ote opaskartasta: suunnittelualueen likimaarainen sijainti ja rajaus punaisella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Ohratie 14.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa ymparistdssaan ainoa teollisuustontti
asuinpientalojen korttelialueeksi.
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 13.11.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.11.2024
Asemakaavaluonnos nahtavana AKL 62§, MRA 30§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm § nro
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtdvana AKL 65§ ja MRA 27§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm §

(AKL 5.2.1999/132)

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella pienteollisuustontin kayttétarkoitus muutetaan
asuinpientalorakentamiseen. Tontilla sallitaan rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten
pientalojen rakentaminen asumistarkoituksiin. Tontin pinta-ala 4022 m2, rakennusoikeuden maara
€=0,30 (1207 k-m2) ja suurin sallittu kerrosluku II sdilyvat ennallaan. Asemakaavaan lisataan
pohjeveden suojelua, hulevesien kasittelya ja pilaantuneen maaperan kunnostamista koskevat
maaraykset.

Asemakaava-alueelle tulee tarvittaessa laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen
jalkeen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtya, kun hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman, kaava
kuulutettu voimaan ja mahdolliset kiinteistétekniset toimenpiteet suoritettu. Ennen uutta
asuinrakentamista alueen maapera tulee puhdistaa riittdvaan ohjearvotasoon, voimassa olevien
saanndsten mukaisesti ja asianomaisten viranomaisten valvonnassa, pohjavetta suojellen.
Hulevesia ei saa imeyttaa pilaantuneen maa-aineksen lapi.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa pienteollisuusrakentamiselle kaavoitetun tontin, jolle sijoittuu nykyisin
padosin varastokaytdssa oleva rakennus. Tontille on sijoittunut toimintaa, jonka seurauksena
maapera on pilaantunut 6ljylla ja raskasmetalleilla. Suunnittelualue sijoittuu padosin
vedenhankinnalle térkedlle pohjavesialueelle ja rajautuu vedenottamon kaukosuojavydhykkeeseen.

Suunnittelualueen l&ahiymparistd on pientaloaluetta. Itdpuolella on Jarvenpaan hautausmaa-alue ja
sen huoltorakennuksia. Lahipalvelut, kuten koulu ja paivittdistavarakauppa seka lahipuisto
sijoittuvat alle 500m etdisyydelle suunnittelualueesta. Jarvenpaan keskustapalvelut sijoittuvat noin
2,5 km etdisyydelle. Suunnittelun kohteena oleva tontti on pinta-alaltaan 4022 m2.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on reunamiltaan puustoinen tontti, jonka keskella olevan
pienteollisuusrakennuksen ymparilla on hiekkapiha-aluetta.

Ortoilmakuva 2023, suunnittelualue rajattu keltaisella.

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan melko tasaista, Ohratie on noin korkeusasemassa +59,9
metria merenpinnan ylapuolella, tontin lansiosa noin korkeusasemassa + 60.0 metria mpy ja tontin
itdosa noin korkeustasossa +60,8 m mpy.

Maaperakarttatarkastelun perusteella suunnittelualue on paaosin hietaa/savea. Tontin lansiosassa
on pieneltd osin savea ja itdosassa hietaa. Alueelle tehtyjen maaperatutkimusten mukaan tontin
maanpinnassa on noin 1 m paksuinen tayttdsorakerros, jonka alapuolella tiivis luonnollinen
savikerros noin 2-3 metrin syvyyteen. Savikerroksen alla on silttinen tai hiekkainen
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luonnonmaakerros. Tontin pohjoisosassa luonnollisen savikerroksen alapuolinen silttikerros
vaihettuu karkearakeisemmaksi hiekaksi. (Maaperan pilaantuneisuustutkimus,25.5.2004 Suomen
IP-Tekniikka Oy, 2004; Maaperan haitta-ainetutkimus, 24.11.2014, Geotek Oy)

Suunnittelun kohteena olevalta tontilta ei ole tiedossa havaintoja tavanomaisesta
kaupunkiymparistosta poikkeavasta eldimistosta, kasvillisuudesta tai luontotyypeista. Alueelle ei
sijoitu luonnonmuistomerkkeja.

Yleiskaavan 2040 liitekartta-aineistoista tarkasteltuna suunnittelualueelle tai [ahiymparistodn ei
sijoitu arvokkaita luontotyyppikohteita, huomionarvoisia kasvilajeja tai arvokkaita pienvesia.
Suunnittelualueen itapuoleisella hautausmaa-alueella on havaintoja pohjanlepakosta (Jarvenpaan
lepakkoselvitys 2018) ja hautausmaan koillispuolella on linnustollisesti arvokasta aluetta (vuosina
2011-2012 tehdyt linnustoselvityksen havainnot). Suunnittelualueella tai Iahiymparistdssa ei ole
inventoitu liito-oravalle sopivia alueita tai tiedossa liito-oravahavaintoja (vuosien 2010-2017
havainnot) eika alueelta ole tiedossa havaintoja hyonteisista, matelijoista tai sammakkoeldimista
(vuosien 2008-2016 havainnot).

Suunnittelualue sijoittuu itdosastaan paaosin vedenhankinnan kannalta tarkealle Vahanummen
pohjavesialueelle. Suunnittelualue rajautuu itdosastaan Vahanummen vedenottamon
kaukosuojavydhykkeeseen (Vesioikeuden paatds n:o 89/1980 A, 7.11.1980 ja KHO n:o 5812,
9.12.1981), jonka rajausta ja maarayksia on tarkistettu Aluehallintoviraston paatoksella 17.1.2024
(ESAVI/17256/2022, 8/2024). Vedenottamo sijoittuu vajaan kilometrin etaisyydelle
suunnittelualueesta.

Pohjaveden paaasiallinen virtaussuunta harjualueella laajemmassa mittakaavassa on etelaan
(Nummenkylan ja Kellokosken pohjavesialueiden geologinen rakenneselvitys 2016). Paikallinen
virtaussuunta on pohjavedenottamon suuntaan (Nummenkyldn ja Kellokosken pohjavesialueiden
suojelusuunnitelma, paivitys 2020).

Tontille tehdyssa aiemmassa maaperan pilaantuneisuustutkimuksessa tehtiin havaintoja
orsi/pohjavedestd noin 1,5 m syvyydelld maanpinnan alapuolella (Suomen IP-Tekniikka Oy, 2004).
Uudemmassa maaperatutkimuksessa selvaa vesipintaa ei havaittu (Geotek Oy, 2014).

Tontin luoteisrajalla on avo-oja, joka laskee lounaaseen, Ohratien varteen.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelle sijoittuu rakennusrekisteri- ja rakennuslupatietojen mukaan 1940-luvulla
rakennettu ja mydhemmin 1960-70-luvulla laajennettu 522 k-m2 pienteollisuushalli, jonka
vanhempi osa on palanut 1990-luvulla. Rakennuksessa on aiemmin toiminut varjaamo ja ollut
mydhemmin mm. varasto-, autoharraste- ja autotallikdytéssa (Suomen IP-Tekniikka Oy 2004).

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu 1970-luvulla asemakaavoitettuun pientalovaltaiseen ymparistoon, jossa
korttelialueiden sallittu rakentamistehokkuus vaihtelee valilld e=0,25 - e=0,35. Alueelle sijoittuu
1950-luvun rakentamista, joka on ajan myéta taydentynyt ja tiivistynyt rivi- ja
paritalorakentamisella seka tonttien lohkomisten kautta.
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Alueen rakeisuutta, pohjakartan rakennukset harmaalla, suunnittelualue merkitty sinisella.

Asuminen

Tontilla voimassa oleva asemakaava sallii nykytilanteessa toiminnalle valttamattémat asunnot,
joita ei ole toteutunut. Ymparisté on pientalovaltaista asuinaluetta ja viereiset tontit ovat
uudistuneet rivitaloilla. Suunnittelualueen asemakaavan kayttétarkoitusta suunnitellaan
muutettavaksi asumiseen.

Palvelut

Lahipalvelut, kuten alakoulu ja paivittaistavarakauppa sijoittuvat noin 0,5-1 kilometrin etdisyydelle
suunnittelualueesta. Keskustan palvelut sijoittuvat linnuntietd noin 2 km etdisyydelle.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueelle ei nykytilanteessa sijoitu varsinaisia tydpaikkoja. Rakennuksen tiloja kaytetaan
rakennusliikkeen aputiloina ja varastona seka harrastetoimintaan.

Virkistys
Suunnittelualueelta on valitdn yhteys Kaurapuistoon, jossa on alueen lahileikkipaikka. Paavonpolun
kuntoradalle / hiihtoladulle on etaisyytta vajaa kilometri.

Liikenne

Suunnittelukohde sijoittuu Ohratien varteen, joka on tonttikatuluonteinen yhteys Laurilantien ja
Peltolantien kokoojakatujen valilla. Suunnittelualueelta on sujuvat yhteydet yhdystie-seututie -

luonteisille Pohjoisvaylalle ja Vahanummentielle. Ohratien nopeusrajoitus on nykyisin 40 km/h,

mutta tulevaisuudessa se on tarkoitus alentaa 30 km/h.

Ohratien katualuevaraus on leveydeltaan noin 10 metrid ja ajoradan leveys noin 5 metria. Kadulla
ei ole jalkakaytavaa tai pyoratietd, vaan jalankulkijat ja pyorailijat kulkevat ajoradalla.

Peltolantielld ja Laurilantielld on linja-autopysakit noin 300 metrin etdisyydella suunnittelualueesta.

Haarajoen ja Saunakallion rautatieseisakkeet seka Jarvenpaan keskustan rautatieasema ovat kaikki
likimain 2 km etdisyydella suunnittelualueesta.
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Jarvenpaan liikkenne-ennuste ja liikennejarjestelmasuunnitelman 2040 mukaan Ohratiehen liittyvien
kokoojakatujen arvioitu tuleva keskimaardinen arkivuorokausiliikenne on n. 1200 ja 1590
ajoneuvoa vuorokaudessa (ennustevuosi 2040, skenaario A). Lilkkennemaadran muutosennuste
nykytilanteeseen verrattuna on +/-500 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Liikennemaddarat: ote selvityksestd Jarvenpéaan liikenne-
ennuste ja liikennejarjestelmdasuunnitelma 2040,
Loppuraportti 21.2.2020 Sitowise (Skenaario A
ennustevuonna 2040, KAVL (ajon./vrk)

Ohratiella on tehty liikennemaarisen laskentaa syyskuussa 2024; arvio keskimadradisesta
arkivuorokausiliikenteesta on kadun pohjoispadssa noin 140-160 autoa/padiva ja etelapadssa n.
240-260 autoa/paiva (KAVL).

Jarvenpaan liikkenneturvallisuussuunnitelmassa (2013) Ohratielle on suunniteltu hidasteiden, kuten
kavennuksien rakentamista, joiden toteutusta ei ole aikataulutettu.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole kohteita Jarvenpaan yleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologisesta
inventoinnista (2017) tai Jarvenpaan esihistoriallisten muinaisjaannésten inventoinnissa (2001).

1950-luvun maastokartasta ja ilmakuvista tarkasteltuna suunnittelualueelle ja sen valittomaan
[ahiymparistédn on sijoittunut alueen ensimmaisia rakennuksia, jonka jalkeen alue on taydentynyt
asemakaavoituksen myoéta. Suunnittelukohteen kanssa samalle kiinteistolle ja myéhemmin
kiinteistotoimitusten seurauksena viereiselle tontille (Ohratie 14-16) sijoittunut aiemman
Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelman kohde, sodan jalkeen Ruotsin valtion
lahjoittama Varjaamo Vaanasen talo (07.031), on purettu ja tilalle rakennettu rivitaloja.
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Tekninen huolto

Suunnittelualue on olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen yhteydessa. Ohratien varressa
on vesi- ja viemariverkostoa seka sadevesiviemari. Tontille saapuu televerkostoa maa- ja
ilmakaapeleina Ohratien ja viereisen seurakunnan alueen/Kaukotien suunnasta. (Johtotieto -
palvelu, 09/2024). Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen sijoittuu lisaksi kaukolampdverkostoa,
tietoliikennekaapeleita, kaupungin katuvalaistus- ja valokuituverkostoa, seka sahkdverkostoa
Ohratien ja Kaukotien suunnista.

Hulevedet

Suunnittelualue sijoittuu Tuusulanjarven / Loutinojan valuma-alueelle, pienvaluma-alueelle 4.33
(Jarvenpaan hulevesisuunnitelma 1.11.2013, FCG). Pienvaluma-alueen lapdisemattdman pinnan
osuus ja valunnan viive on arvioitu maltilliseksi: pintavaluntakertoimeksi on arvioitu 0,10-0,20,
vaihteluvalin ollessa 0,10-0,60. (Jarvenpaan tekninen hulevesisuunnitelma 2016, Poyry)

Erityistoiminnot

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole vaara-alueita. Suunnittelualue
rajautuu itdosastaan hautausmaa-alueeseen.

Ymparisténsuojelu, ymparistohairiot

Suunnittelualueen kannalta merkittavimmat meluldhteet ovat ympariston kokoojakadut, joiden
osalta maaraavana voidaan pitaa paivaaikaisia keskidanitasoja. Paivaaikaan nyky- ja
ennustetilanteessa (v. 2019 / 2040) suunnittelualueen keskidaanitasot ovat alle 50 dB
aanitasovydhykkeelld. Yoaikana nyky- ja ennustetilanteessa (v. 2019 / 2040) aanitasojen
tarkasteluvydhykkeet eivat ulotu suunnittelualueelle. (Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma,
meluselvitys 12.2.2020, Sitowise)

40 - 45 dB
45 - 50 dB
I s0-55d8
55 . 60 dB
60 - 65 dB
65 - 70 dB
- Bl 70-754dB
q B -5

Tie-, katu— ja raideliikenteen me/u vasemma//a péaivaajan keskidaanitaso LAeq 07-22 n ykyt//anteessa v.2019,
oikealla paivaajan keskidanitaso LAeqg 07-22 ennustetilanteessa v.2040 (Jarvenpaan
lilkennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys 12.2.2020, Sitowise). Suunnittelualueen likimaardinen sijainti
osoitettu nuolella.

Hautausmaa-alueelta voi kantautua suunnittelualueelle normaaleja alueen ylldpitoon kuuluvia
aania seka ajoittaisia toimintaan ja liikenndintiin liittyvia dania erityisesti juhlapyhina.

Jarvenpaan yleiskaava edellyttaa arvioimaan térinan ja runkomelun aiheuttamat haitat laadittaessa
tarkempia suunnitelmia alle 500m, paahan rautatiesta tai 100 m paahan muusta liikennevaylasta.

Suunnittelualue sijoittuu n. 2km etadisyydelle rautateista ja n. 200 m etdisyydelle lahimmista
kokoojakaduista.
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IImanlaadun osalta suunnittelualuetta Iahimmilla kokoojakaduilla liikennemaara on alle 5000
ajoneuvoa/arki-vrk, jolloin erillisia suositusetaisyyksia asuinrakentamiselle ei ole esitetty
(Liikennejarjestelmasuunnitelman ilmanlaatuselvitys 2019, Sitowise).

Suunnittelualueella on tiedossa oleva pilaantuneen maaperan kohde, Entinen varjaamo, kohdenro
20005802 (ELY / maaperan tilan tietojarjestelma / MATTI-rekisteri; kaupungin Pima-
paikkatietoaineisto 02/2016). Alueelta on laadittu maaperan pilaantuneisuustutkimukset v. 2004 ja
2014. Kiinteistdlla on voimassa maankayttorajoite, koska maaperdssa on todettu esiintyvan oljylla
ja oOljyhiilivedyilld seka raskasmetalleilla pilaantuneita maa-aineksia. Maapera tulee kunnostaa
asumiselle sallittavaan ohjearvotasoon ennen uutta rakentamista, huomioiden sijoittuminen
pohjavesialueelle.

Suunnittelualueella ei ole suojelualueita tai -kohteita. Suunnittelualueelle ei ulotu
suuronnettomuusvaaraa aiheuttavia laitoksia tai niista johtuvia konsultointivyéhykkeita
(Jarvenpaan yleiskaavan 2040 selostus, tilanne 09/2020).

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
Ymparoéivat kadut ja yleiset alueet ovat Jarvenpaan
kaupungin omistuksessa. Suunnittelualue rajautuu
itdosastaan seurakunnan omistuksessa olevaan
alueeseen.

Ote maanomistustilanteesta, vaaleanpunaisella merkityt
alueet ovat kaupungin omistuksessa (ote 09/2024)

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen KHO
13.3.2023) suunnittelualue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta (ruskea pystyraidoitus).

Alue sijoittuu pohjavesialueen rajalle (Nummenkyla,
sininen katkoviiva).

Ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelméakartasta
(Uudenmaan liiton karttapalvelu 09/2024).
Suunnittelualueen likimaardinen sijainti osoitettu
keltaisella.

12



Jarvenpad

Yleiskaava

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, lainvoimainen
22.6.2021) suunnittelualue on Pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), joka varataan
ensisijaisesti monipuoliselle pientalovaltaiselle asumiselle seka sitd palveleville ldhijpalveluille seka
alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle. Suunnittelussa tulee varmistaa riittavat
IGhivirkistyksen alueet sekd viheryhteyksien jatkuminen. Alueen suunnittelussa tulee edistas
palvelujen saavutettavuutta joukkolitkenteelld, kdvellen ja pyoralla. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota elinympariston viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja kulttuuriympdariston
arvoihin.

Suunnittelualue on paaosin Tarkeaa pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittéa erityista
huomiota pohjaveden suojelemiseen. Maankayton suunnittelussa tulee arvioida riskit ja
vaikutukset pohjaveden laadulle ja maarélle sekd maaperan laadulle. Lisaksi tulee selvittda
mahdolliset paineellisen pohjaveden esiintymisalueet. Tarvittavat toimet riskien ehkdisemiseksi ja
paineellisen pohjaveden huomioimiseksi tulee osoittaa ennen rakentamista. Alin kaivutaso ei saa
olla kahta metrid IGhempdénd ylintd pohjaveden pintaa. Alueelle ei saa sijoittaa laitoksia tai
toimintoja, joissa kdsitellaan tai varastoidaan pohjavedelle vaarallisia aineita, poikkeuksena
oljyséiliot. Oljyséiliot on sijoitettava rakennuksen sisélld olevaan séiliodn tai maanpéélliseen suoja-
altaaseen. Maanpdallisen suoja-altaan tulee olla vesitiivis ja katettu ja suoja-altaan tilavuuden
tulee olla suurempi kuin varastoitavan oljyn enimmaismadéra. Maalampokalvojen sijoittaminen
alueelle on kielletty. Pohjavesialueilla on sallittua imeyttaa vain puhtaita hulevesia.

Suunnittelualue on Loutinojan Valuma-aluetta. Valuma-alueella (ruskea viivamerkinta)
tapahtuvassa toiminnassa ja maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaavaselostuksessa
seka muissa selvityksissa mainitut valuma-alueen ominaispiirteet.

Suunnittelualue rajautuu itdosastaan Hautausmaa-alueeseen (EH), joka on osa
Viheralueverkostoa (vihrea vinoraidoitus), jossa on paikallisesti arvokas kulttuuriymparisto -
kohdemerkinta (Hautausmaan kappeli, vaaleanpunainen pallomerkinta).

LA 4 2.7,

Ote Jérvenpdan yleiskaavasta 2040. Suunnittelualue rajattu keltaisella.

Yleiskaavassa on lisdksi esitetty lisdksi mm. meluntorjuntaa, tarinan ja runkomelun torjuntaa,
luontoarvoja, virkistystd, pilaantunutta maaperaa, jatevedenpumppaamojen suojaetaisyyksia,
tulvariskeja ja hulevesien hallintaa koskevat yleismaaraykset.
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Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 20.10.1977 vahvistettu Kytdpellon asemakaava ja asemakaavan
muutos (13/2), jossa suunnittelualue on kayttotarkoitukseltaan Pienteollisuusrakennusten
korttelialuetta (TP1). Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,3 ja suurin
sallittu kerrosluku on II. Tontille osoitettu rakennusala on padosin 10 m etdisyydella tontin rajoista.

Pinta-alaperusteinen rakennusoikeuden maara 4022 m2 tontilla on 1207 k-m2.

Suunnittelualueeseen rajautuvat seka vastapuoleinen korttelialue ovat kayttotarkoitukseltaan
Omakotirakennusten ja rivitalojen seka muiden kytkettyjen pientalojen korttelialuetta (AORS) seka
Erillisten tai kytkettyjen pientalojen aluetta (AOR).

Suunnittelualueen itapuoleinen alue on asemakaavoittamaton.

Suunnittelualueelle on laadittu kaupunginhallituksen 1.11.1976 § 1928 hyvaksymat Jarvenpédan
kaupungin rakentamisohjeet Isokydon kaupunginosan rakentamista varten.

O 20160 g -
% 10.08:1987 3
ey

ety
i N

Ei asemakaavaa

:«ak_ﬂj
13/2
20.10.1976 6

AOR®

+KAUKOTIE— + —+—+—+—+

Ote voimassa olevien asemakaavojen
yhdistelmakartasta (TieraCity 09/2024), suunnittelualue
rajattu punaisella. Oikealla ote alueella voimassa olevien
asemakaavojen  hakemistokartasta, asemakaavan
muutosalue rajattu sinisella.

SALLITTU KORKEUS ON ENINTAAN 7 METRIK.

ELLE SAA SI1JOITTAA ASUNTOJA TOIMINNAL.E VALTTAMKT=

Ote voimassa olevista asemakaavamaaradyksista.
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Asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohije

Suunnittelualuetta koskee asemakaavojen pysakoéintinormituksen suunnitteluohje (17.9.2020 § 39
Kaukeltk, paivitetty 27.4.2023 § 29), jonka mukaan yhtidmuotoisten yli 3 asunnon asuinpientalojen
rakentamisessa normituksena pidetdaan lahtékohtaisesti 1,5 autopaikkaa / asunto seka lisaksi
riittdva maara vierasautopaikkoja. Rakentaja tekee kaupungille esityksen vierasautopaikkojen
maarastd, joka arvioidaan rakennusluvan myodntamisen yhteydessa. Omatonttisten enintdaan
kahden asunnon asuinpientalojen rakentamisessa normituksena pidetdaan lahtdkohtaisesti 2
autopaikkaa / asunto.

Rakennusjarjestys
Jarvenpaan rakennusjarjestys on voimassa 20.1.2019 alkaen (KValt 22.10.2018 § 86).

Tonttijako ja -rekisteri
Alueen tontti on merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa pitaa ylla Jarvenpaan
kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupddtdkset
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja tai suojelupaatdsten alaisia kohteita.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita koskevat
paatokset
Asemakaavan muutos laaditaan yksityisen maanomistajan aloitteesta (hakemus 24.1.2005, Dnro
Yleishal 184/05). Kaava-aloite on esitelty vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa (Khall 15.1.2024 §
3) ja tata ennen tarkemmin aikatauluttamattomana kaavahankkeena. Suunnittelualueen
maanomistus on vaihtunut kaavamuutosaloitteen jalkeen, mutta uuden maanomistajan kanssa
sovittu, ettd asemakaavoitus voidaan aloittaa aiemman hakemuksen periaatteiden mukaisesti.
Kaavoituksen puitesopimus on hyvaksytty kaavoitusjohtajan paatoksella 27.4.2023 § 4 ja

allekirjoitettu. Maankayttésopimus laaditaan ja saatetaan hyvaksyttavaksi kaupunginhallituksessa
asemakaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunkikehityslautakunta, paatds asemakaavaehdotuksen nahtavillepanosta pvm §
Kaupunkikehityslautakunta pvm §

Kaupunginhallitus pvm §

Kaupunginvaltuusto pvm §
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Asemakaavamuutosalueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset

Jarvenpaan kaupungin asiantuntijaviranomaiset

Muut viranomaistahot

Teknisten verkostojen toimittajayritykset

Teleoperaattoriyritykset

Alueen toimijat, seurat ja yhdistykset

Muut, joiden oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittéminen kiinnostaa

Tarkemmin osalliset on maaritelty asemakaavaa varten laaditussa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (Liite 1).

Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 13.11.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 20.11.2024 alkaen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (Liite 1).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavasuunnittelun ajan Jarvenpaan
kaupungin verkkosivuilla seka Jarvenpaa-infossa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet ovat liitteessa (Liite 3).

Valmisteluvaihe

(tdydentyy)
Suunnitteluvaihe

(taydentyy)
Hyvaksymisvaihe

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoksesta ei ole jarjestetty viranomaisneuvottelua. Asemakaavan muutosta on
valmisteltu yhteistydssa kaupungin asiantuntijaviranomaisten kanssa.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Asemakaavasuunnittelun tavoitteena on mahdollistaa tontille suunniteltu
asuinpientalorakentaminen ymparistodnsa soveltuen seka antaa asemakaavassa tarvittavat
pohjavesialuetta ja maaperan puhdistamista seka hulevesien kasittelya koskevat
asemakaavamaaraykset.
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Alustava tontinkayttésuunnitelma 6.2.2025, Arkkitehtitoimisto J. Palmgvist Oy.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu 12. eli Peltolan kaupunginosan kortteliin 1266
asuinpientalojen korttelialuetta (AP-X).

Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 4022 m2. Tehokkuuslukuun perustuva rakennusoikeuden
maara e=0,30 sailyy ennallaan, jolloin rakennusoikeuden maara tontilla on noin 1207 k-m2.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena (Liite 4).

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaa muutetaan kayttdtarkoitukseltaan ja ndin ollen rakentamistavaltaan yhtenevaksi
ymparistdnsa kanssa. Asemakaavaan lisataan pilaantuneen maaperan puhdistamista, pohjaveden

suojelua seka hulevesien kasittelya koskevat asemakaavamaaraykset. Tontilla sallitaan
ymparistdhairiéta aiheuttamattomia ty6- ja palvelutiloja.
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5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP-X)

Tontin padkayttotarkoitus Pienteollisuusrakennusten korttelialue (TP-1) on muutettu
Asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-X):

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyjd pientaloja ja erillisid pientaloja asumistarkoituksiin.
Asemakaavassa ilmoitetusta rakennusoikeudesta saa tontilla asuva kayttéa 25 % tyo-, yms. palvelutiloiksi,
Jjoissa harjoitettu toiminta ei aiheuta ympadristolle hairiota.

Tontilla tulee sdilyttaad tai istuttaa vahintdan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 mZ2 kohti,
Autopaikkoja on varattava vahintaan:

- yksi- tai kaksiasuntoiset pientalot 2 ap/asunto

- rivitalot ja Kytketyt pientalot 1,5 ap/asunto, seka lisaksi riittdvd maard vierasautopaikkoja.

Asemakaavan paakayttotarkoitus on soveltuvilta osin muotoiltu vastaavan sisaltdiseksi kuin
muualla samassa korttelissa voimassa oleva kayttotarkoitus (AOR5). Maarayksen sisaltéa on
paivitetty vanhentuneilta osin. Asemakaavan muutoksella mahdollistuu rivitalojen, kytkettyjen
pientalojen seka erillisten pientalojen rakentaminen, kuten muualla korttelissa.

Laadullisena maarayksena asukkaan on mahdollista harjoittaa tontilla ymparistohairiéta
aiheuttamatonta tyo- tai palvelutoimintaa. Tontilla tulee pyrkia sailyttémaan, muutoin istuttaa yksi
puu kutakin rakentamattoman osan 100 m2 kohti. Autopaikkamaarays on osoitettu noudattaen
voimassa olevaa asemakaavojen pysakdintinormituksen suunnitteluohjetta.

Tontin rakennusoikeus e=0,30 (1207 k-m2) ja suurin sallittu kerrosluku II sdilyvat voimassa olevan
asemakaavan mukaisina ja ovat vastaavat kuin muualla korttelissa.

Tontin rakennusalaa on kayttétarkoituksen muuttuessa laajennettu 4 metriin tontin sivu- ja
takarajoista, seka kadun puolella 5 metrin etdisyydelle katualueen rajasta, kuten muualla
korttelissa on edellytetty. Vanhat suppeammat rakennusalarajat suunnittelualueella ja
naapuritontilla ovat perustuneet tontin aiempaan kayttétarkoitukseen seka tonteilla aiemmin
sijainneisiin rakennuksiin ja pihajarjestelyihin, jotka ovat muuttuneet.

Tontille on merkitty pohjavesialueen raja (pv). Tonttia on osoitettu koskemaan pohjaveden
suojelumaarays (/pvs-x), jonka sisalléssa huomioidaan suunnittelualueen sijoittuminen osittain
pohjavesialueelle, seka maarayksen kaytettavyys yleisemmin myds ns. vanhoilla alueilla seka
tulevissa asemakaavoissa.

Tontille on osoitettu hulevesimaarays (hule-3), jonka mukaan hulevedet tulee kasitella tonteilla
hulevesia viivyttamalla ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon. Rakentamisluvan yhteydessa
tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa tulee huomioida, etta
hulevesia ei saa imeyttaa pilaantuneiden maa-ainesten lapi.

Korttelialueelle on osoitettu pilaantuneen maaperan puhdistamistarpeen ilmaiseva maarays (saa).

5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistodn

Suunnittelualueen pienteollisuustontti on ymparistéssaan vanhaa perua ainoa kyseista
kayttotarkoitusta oleva tontti. Asemakaavamuutoksen myéta tontinkdyttd muuttuu vastaavaksi
kuin ympadristéssa. Huonokuntoinen ja kayttdikansa padhan tullut teollisuusrakennus on
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mahdollista korvata uudenaikaisemmalla ja ymparistddn soveltuvalla asuinrakentamisella.
Suunnittelualueen l&hiymparistéon kohdentuu asemakaavan muutoksen myétda normaaleja
rakentamisen aikaisia hairidvaikutuksia, mutta naita syntyisi myds, jos nykyinen rakennus
korvattaisiin uudella ilman asemakaavan kayttétarkoituksen muuttamista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavassa osoitetaan saa-merkinnalld puhdistettava/kunnostettava maa-alue, jonka my6ta
rakennushankkeen tullessa ajankohtaiseksi maapera tulee puhdistaa todetuista haitta-aineista.
Asemakaavassa edellytetyn pilaantuneen maaperan puhdistamisen my6ta alueella jo pidempaan
ollut pohjavesiriski poistuu. Toteutuksen yhteydessa on mahdollisuus, etta haitta-aineita lahtee
kulkeutumaan pohjaveteen, mutta asia on tiedostettu ja puhdistus toteutetaan asiantuntijoiden
toimesta, voimassa olevien sadaddsten ja ohjeistuksen mukaisesti seka viranomaisten valvonnassa.

Asemakaavaan on lisatty pohjavesialuetta koskevat suojelumadrdykset seka hulevesimaarays,
jonka mukaan hulevesia tulee viivyttda ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon seka esittaa
tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma rakentamisluvan yhteydessa. Suunnitelmassa tulee
huomioida, etta hulevesia ei saa imeyttda pilaantuneiden maa-ainesten |api.

Suunnittelualue sijoittuu osin pohjavesialueen ulkopuolelle, jossa muiden ehtojen tayttyessa
voidaan pohjavesialueen ulkopuolella hyédyntaa energiatehokkaita lammitysmuotoja.

Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualueen maankdytdon muuttuessa nykyisen rakennuksen kayttoon liittyva lilkenndinti
Ohratieltd poistuu. Ohratielle suuntautuvan henkildajoneuvoliikenteen voi odottaa lisaéntyvan
vahaisesti noin 30 ajoneuvolla arkipaivassa, tontin kayton tiivistyessa ldhemmas voimassa olevan
asemakaavankin mahdollistamaa rakentamistehokkuutta.

Korttelin asemakaavamaarayksissa on maaratty rakentamisen sijoitusetdisyydeksi 5 metria
katualueesta, jolloin voidaan huomioida myds mahdolliset tulevaisuuden muutostarpeet kapean
kadun osalta, mikali katsotaan etta esimerkiksi kevyen lilkkenteen edellytyksia olisi tarpeen
parantaa.

Muut vaikutukset

Maankaytdn muutos, eli uusi asuinkdyttd soveltuu ymparistdonsa hyvin, silla alueelle ei kohdennu
merkittavia liikkenteen tai muita hairidvaikutuksia ja virkistysmahdollisuudet seka Iahipalvelut ovat
lahelld, sujuvien kulkuyhteyksien paassa.

IImastovaikutusten osalta suunnittelualue sijoittuu olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
tiivistaen teknisten verkostojen yhteyteen ja julkisen liikenteen yhteyksien, lahipalvelujen seka
virkistysmahdollisuuksien ldheisyyteen, jotka ovat saavutettavissa jalan. Asemakaavan muutoksella
ei tapahdu voimassa olevaan asemakaavaan nahden muutosta rakennusoikeuden maarassa tai
kerrosluvussa. Uudisrakentaminen muodostaa hiilipiikin, mutta nykyinen vanha rakennus on
mahdollista korvata energiatehokkaammalla rakentamisella, jossa voidaan hyédyntaa paremmin
uusia teknisia ratkaisuja.

Maisemalliset vaikutukset rajoittuvat suunnittelualueen valittémaan Iahiymparistoon.
5.5 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle ei ole tunnistettu kohdentuvan erityisia suunniteltuun asumiskayttoon
vaikuttavia hairidtekijoita. Tontilla olevat haitta-aineet tulee puhdistaa riittavaan ohjearvotasoon ja
pohjavetta suojellen ennen sen ottamista asuinkayttdon.
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5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

5.7 Nimisto

Asemakaavan muutoksella ei muodostu uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan laadinnan yhteydessa on tehty alustava tontinkayttésuunnitelma (kaavaselostuksen
kohta 4.3), joka havainnollistaa suunniteltua maankayttoa.

Rakentamisluvan yhteydessa edellytetaan esitettdvaksi tonttikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma, jossa tulee ottaa huomioon, etta hulevesia ei saa imeyttaa pilaantuneiden
maa-ainesten lapi.

Suunnittelualueelle on laadittu kaupunginhallituksen 1.11.1976 § 1928 hyvaksymat Jarvenpédan
kaupungin rakentamisohjeet Isokydon kaupunginosan rakentamista varten, joita voidaan edelleen
pitaa soveltuvilta osin ohjeena toteutettaessa uutta rakentamista alueelle.

6.2 Toteuttamisen ajoitus

Suunnittelualue on olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen yhteydessa. Asemakaavan
muutosta voidaan ryhtya toteuttamaan kun asemakaavan hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman
ja asemakaava kuulutettu voimaan. Asuinrakentamisen toteutus edellyttaa maaperan haitta-
aineiden puhdistamista asuinrakentamiselle riittdvaan ohjearvotasoon, voimassa olevien
saanndsten mukaisesti ja asianomaisten viranomaisten valvonnassa, pohjavetta suojellen.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan muutoksen toteutuksessa seurattavia asioita voivat olla toteutuksen laatu,
hulevesien hallinnan ja maaperan puhdistamisen toteutuminen seka pohjaveden laatu.

Jarvenpadssa 6.2.2025

Hannele Selin Paula Sidoroff-Eskelinen
Kaavoitusjohtaja Kaavasuunnittelija
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Ohratie 14

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavan muutos
Dnro: JARDno-2023-1522
Asemakaavatunnus: 120026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtavana on
kertoa osallisille:

Mitd asemakaavoitus koskee

Mihin silla pyritaan

Ketka ovat osallisia

Miten ja milloin voi osallistua

Miten asemakaavoituksen kulusta tiedotetaan
Miten vaikutuksia arvioidaan

Kuka asemakaavaa valmistelee ja mistd saa lisaa
tietoa
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1. Mita tapahtuu ja missa?

Peltolan (12.) kaupunginosassa valmistellaan asemakaavan muutosta nimeltadan Ohratie 14.
Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestyona.

Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 63 §) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla
tavoin osalliset voivat vaikuttaa asemakaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
voidaan tarkistaa asemakaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee korttelin 1266 tonttia 2, jonka pinta-ala on 4022 m2.

Suunnittelualue rajautuu lounaassa Ohratiehen, pohjoisessa ja etelassa omakotirakennusten ja
rivitalojen seka muiden kytkettyjen pientalojen korttelialueisiin seka koillisessa hautausmaan
alueeseen. Etaisyys suunnittelualueelta keskustan rautatieasemalle on hieman yli 2 km.
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Ote opaskartasta: suunnittelualueen sijainti ja rajaus punaisella.

Suunnittelualue sijoittuu paaosin pohjavesialueelle ja alueelle sijoittuu pilaantuneen maaperan
kohde.

1.2 Aloite tai hakija

Asemakaavan muutos laaditaan yksityisen maanomistajan aloitteesta (hakemus 24.1.2005, Dnro
Yleishal 184/05).

Asemakaava-aloite on esitelty vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa (Khall 15.1.2024 § 3) ja tata
aiemmin tarkemmin aikatauluttamattomana asemakaavahankkeena.

Asemakaavoituksen puitesopimus on hyvaksytty kaavoitusjohtajan paatoksella 27.4.2023 § 4 ja
allekirjoitettu. Maankayttdsopimus laaditaan ja saatetaan hyvaksyttavaksi kaupunginhallituksessa
asemakaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa.
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2. Mita on suunnitteilla?

Pienteollisuuden korttelialueen tontin lahiympadristd on asuinpientalojen korttelialuetta.
Asemakaavan muutoksen tavoite on muuttaa tdma ymparistdssaan ainoa teollisuustontti
asuinpientalojen korttelialueeksi.

3. Suunnittelun Lihtotiedot

3.1 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Ymparoivat kadut ja yleiset alueet ovat Jarvenpaan
kaupungin omistuksessa. Suunnittelualue rajautuu itdosastaan seurakunnan omistuksessa olevaan
alueeseen.

Ote maanomistuskartasta, asemakaavan
= muutosalue rajattu punaisella. Liflalla merkityt
TEEET aglueet ovat kaupungin omistuksessa (ote 09/2024).

3.2 Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen KHO 13.3.2023)
suunnittelualue on taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta (ruskea pystyraidoitus).

Alue sijoittuu pohjavesialueen rajalle (Nummenkyld, sininen katkoviiva).

Ote maakuntakaavojen epavirallisesta
yhdistelmakartasta (Uudenmaan liiton karttapalvelu
09/2024). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
osoitettu keltaisella.
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3.3 Yleiskaava

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, lainvoimainen
22.6.2021) suunnittelualue on Pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), joka varataan
ensisijaisesti monipuoliselle pientalovaltaiselle asumiselle seka sitd palveleville léhipalveluille sekd
alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle. Suunnittelussa tulee varmistaa riittavat
IGhivirkistyksen alueet sekd viheryhteyksien jatkuminen. Alueen suunnittelussa tulee edistas
palvelujen saavutettavuutia joukkoliikenteelld, kavellen ja pyorélla. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota elinympadriston viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja kulttuuriympdériston
arvoihin.

Suunnittelualue on padosin Tarkeaa pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittada erityistd
huomiota pohjaveden suojelemiseen. Maankayton suunnittelussa tulee arvioida riskit ja
vaikutukset pohjaveden laadulle ja maarélle sekd maaperan laadulle. Lisaksi tulee selvittda
mahdolliset paineellisen pohjaveden esiintymisalueet. Tarvittavat toimet riskien ehkaisemiseksi ja
paineellisen pohjaveden huomioimiseksi tulee osoittaa ennen rakentamista. Alin kaivutaso ei saa
olla kahta metria Idhempdénd ylintd pohjaveden pintaa. Alueelle ei saa sijoittaa laitoksia tai
toimintoja, joissa kdsitellaan tai varastoidaan pohjavedelle vaarallisia aineita, poikkeuksena
oljyséiliot. Oljyséiliot on sijoitettava rakennuksen sisélld olevaan séilioon tai maanpéélliseen suoja-
altaaseen. Maanpdaallisen suoja-altaan tulee olla vesitiivis ja katettu ja suoja-altaan tilavuuden
tulee olla suurempi kuin varastoitavan oljyn enimmaismadéra. Maalampokalvojen sijoittaminen
alueelle on kielletty. Pohjavesialueilla on sallittua imeyttaa vain puhtaita hulevesia.

Suunnittelualue on Loutinojan Valuma-aluetta. Valuma-alueella (ruskea viivamerkintd)
tapahtuvassa toiminnassa ja maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaavaselostuksessa
sekd muissa selvityksissa mainitut valuma-alueen ominaispiirteet.

Suunnittelualue rajautuu itdosastaan Hautausmaa-alueeseen (EH), joka on osa
Viheralueverkostoa (vihrea vinoraidoitus), jossa on paikallisesti arvokas kulttuuriymparisto -
kohdemerkinta (Hautausmaan kappeli, vaaleanpunainen pallomerkinta).

Ote Jérvenpdan yleiskaavasta 2040. Suunnittelualue rajattu keltaisella.
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Yleiskaavassa on lisdksi esitetty lisdksi mm. meluntorjuntaa, tarinan ja runkomelun torjuntaa,
luontoarvoja, virkistystd, pilaantunutta maaperaa, jatevedenpumppaamojen suojaetaisyyksia,
tulvariskeja ja hulevesien hallintaa koskevat yleismaaraykset.

3.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 20.10.1977 vahvistettu Kytdpellon asemakaava ja asemakaavan
muutos (13/2), jossa suunnittelualue on kayttotarkoitukseltaan Plienteollisuusrakennusten
korttelialuetta (TP1). Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,3 ja suurin
sallittu kerrosluku on II. Tontille osoitettu rakennusala on paaosin 10 m etdisyydella tontin rajoista.

Suunnittelualueeseen rajautuvat seka vastapuoleinen korttelialue ovat kayttttarkoitukseltaan
Omakotirakennusten ja rivitalojen seka muiden kytkettyjen pientalojen korttelialuetta (AORS) seka
Erillisten tai kytkettyjen pientalojen aluetta (AOR).

Suunnittelualueen itapuoleinen alue on asemakaavoittamaton.
Suunnittelualuetta koskevat kaupunginhallituksen 1.11.1976 § 1928 hyvaksymat rakentamisohjeet.

Ei asemakaavaa

+—F—+— 4+ — + KAHKETE— + — + —+ — + — +

Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelméakartasta (TieraCity 09/2024). Suunnittelualue
rajattu punaisella.
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1 PIENTEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE,

=
T KORTTELIALUEELLE EI SAA SIJOITTAA NAAPUREITA HAIRITSEVAA TOl=
HINTAA. RAKJASETUS § T6.

ULKOVARASTOJEN NAKUSUDUAKS) ON RAKENNETTAVA RIVTTAVEN KCARKEA
Al TAS

RAKENNUSTEN SUURIN SALLITTU KORKEUS DK ENINTAAN 7 METRIK.
KORTTELIALUEELLE SAA S1JO0ITTAA ASUNTOUA TOIMINNALLE VALTTAMAT=
THMAEN MAKRANW.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMRISVAATIMUKSET OVAT?

1 AUTOAPAIKEKA ASUNTOA KOHTI

T AUTOPAIXKA KUTAKIN 5 TYONTEKIJER KOHTI .

KORTTELVALUEELLA TULEE OLLA VAHINTARN YKS! PUU KUTAKIN TONTIN
RAKENTAMATTOMAN OS5AN 100 B° xoHTI1.

Ote voimassa olevista asemakaavamadarayksista.

4. Osalliset

Asemakaavamuutosalueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin asiantuntijaviranomaiset

Muut viranomaistahot

Teknisten verkostojen toimittajayritykset

Teleoperaattoriyritykset

Alueen toimijat, seurat ja yhdistykset

Muut, joiden oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittéminen kiinnostaa
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5. Miten ja milloin voi osallistua?

5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

1. Mairitelldan kaavatyon tavoitteet ja ldhtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
seké tapauskohtaisesti alustavaa asemakaavan valmisteluaineis-
toa, jotka asetetaan nihtaville, ja joista voi esittaa mielipiteensa.

2. Laaditaan tapauskohtaisesti kaavaluonnos, joka asetetaan
nahtaville. Luonnoksesta voi esittdd mielipiteensa. Vaiheet 1 ja 2
on mahdollista yhdistada.

4. Asemakaavat hyviksytisn kaupunginvaltuustossa lukuun
ottamatta vaikutuksiltaan vihaisia tai teknisid vihiisia
asemakaavamuutoksia, jotka hyvaksytaan
kaupunkikehityslautakunnassa.

Kaavan hyviksymisen jilkeen kaava tulee voimaan
kuulutuksella, mikéli siitd ei valiteta. Timin jilkeen alueen
toteutussuunnittelu, rakennushankkeiden lupaprosessi ja sen
jélkeinen rakentaminen voidaan aloittaa.

5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin verkkosivuilla,
kuulutukset: Kuulutukset ja ilmoitukset | Jarvenpda (jarvenpaa.fi) ja Keski-Uusimaa -lehdessg,
seka lahettamalla kirje asemakaavamuutosalueen ja asemakaavamuutosalueeseen rajoittuvien
alueiden maanomistajille ja haltijoille. Lisaksi kuulemisvaiheista tiedotetaan muita osallisia, ja niita,
jotka ovat asemakaavan laatijalta kirjallisesti tiedotusta pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa
tiedotusta varten. Jos asemakaavoituksen aikana jarjestetaan yleisotilaisuus, siita ilmoitetaan
kuulutuksen yhteydessa Jarvenpaan verkkosivuilla tai erikseen tiedottamalla.

5.3 Aloitusvaihe

Asemakaavoitustydn kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutyén
ajan Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla seka Jarvenpaa-infossa (Sibeliuksenkatu 8, 3. kerros,
kdynti rakennustydmaan aikana Mannilantien kautta).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia
ennen asemakaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.
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5.4 Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden
antamista varten (AKL 62§, MRA 308) Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille ja Jarvenpaa-infoon.

Asemakaavan muutos lahetetdan tiedoksi seuraaville tahoille:

Asemakaavan muutosalueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut

Jarvenpaan rakennusvalvonta

Jarvenpaan Vesi

Asemakaavan muutoksesta pyydetaan ennakkolausunnot seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma
Tuusulanjarven Lampd

Auris energia

Caruna Oy

FNE Finland Oy

Cinia Oy

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj

DNA Finland Oy

Jos jokin taho katsoo, ettei heitd tarvitse pitaa osallisina tassa hankkeessa, asiasta voi ilmoittaa
kaavasuunnittelijalle kirjallisesti.

5.5 Ehdotusvaihe

Luonnosaineistosta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (AKL 65§, MRA 278) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtavaksi Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille seka
Jarvenpaa-infoon. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet asemakaavan muutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavan muutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdollisesti myds pyytaa
uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittéa ehdotuksen edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatds, josta
ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), lIdhetetaan niille osallisille, jotka ovat jattaneet
muistutuksen tai ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa.
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5.6 Hyviaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Padtdsta koskeva tarkistettu poytakirja
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla: Kokoukset ja paatdksenteko. Asemakaavan hyvaksymisesta
ilmoitetaan myos kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla: kuulutukset. Kaupunginvaltuuston
paatdksestda on mahdollisuus valittaa 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaamisesta Helsingin
hallinto-oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paatdksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaupunginvaltuuston paatosta koskevia pdytdkirjan otteita ja liitteita voi pyytaa
Jarvenpaan kaupungin kirjaamosta.

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paatdksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla: Kuulutukset ja ilmoitukset | Jarvenpaa (jarvenpaa.fi)

Asemakaavan voimaantulo lahetetaan tiedoksi niille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

6. Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyéna ja tulokset esitetadn
asemakaavaselostuksen yhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin
perustietoihin, suoritettaviin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin
lahtotietoihin seka lausuntoihin ja muuhun palautteeseen.

Hankkeen aloitusvaiheessa erityisesti arvioitaviksi on tunnistettu mm. kohteen vaikutukset
ympardivadn asutukseen seka pohjaveteen.

7. Aikatauluarvio

o Asemakaavan valmistelutyd kdaynnistyy syksylla 2024

e Asemakaavaluonnos on nahtdavana arviolta alkuvuodesta 2025 (AKL 62§)

» Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtavaksi arviolta kevaalla 2025 (AKL 65 §, MRA
278) 30 vrk.

« Tavoitteena on, etta kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV) kesaan
2025 mennessa.

8. Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeita paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole Iahtétiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nakemyksidsi suunnittelualueeseen liittyen, ota yhteytta
suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla).
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9. Yhteystiedot

Jarvenpaa-info

040 315 2880

info(at)jarvenpaa.fi

Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
www.jarvenpaa.fi

Kaavoitus

Kaavasuunnittelija, p. 040 315 2985
Paula Sidoroff-Eskelinen

Sahkodpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi




Liite 3
Ohratie 14, asemakaavan muutos
Lyhennelmat saaduista lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista seka vastineet

Aloitusvaihe, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut palautteet:

Caruna totesi 26.11.2024 saapuneessa lausunnossaan ettd kaava-alueella sijaitsee Caruna Oy:n 0,4 kV:n
sdahkonjakeluverkkoa lahetetyn liitekartan mukaisesti. Kaavamuutoksen myota sahkonkaytto alueella
kasvaa hieman. Uuden asuinrakentamisen my6ta alueella on tarvetta uusille 0,4 kV:n kaapeloinneille.
Sahkonjakeluun aiheutuviin vaikutuksiin otetaan tarvittaessa tarkemmin kantaa kaavan tarkentuessa.
Mahdollisesti tarvittavat Caruna Oy:n sdhkdverkon komponenttien siirrot toteuttaa Caruna ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden komponenttien siirtojen
edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat sijainnit. Carunalla ei ole muuta huomautettavaa ko.
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Pyyddamme mahdollisuutta antaa lausunto myos
kaavaluonnosvaiheessa.

Vastine: Merkitddn lausunto tiedoksi.

Jarvenpain Vesi totesi 13.12.2024 saapuneessa lausunnossaan, ettd asemakaavan alueella on
vesihuoltoverkosto jo valmiiksi rakennettuna. Alueella ei ole tarvetta vesihuollon eika hulevesiviemardinnin
lisdrakentamiselle. Tuleva asemakaavamuutos tulee suunnitella siten, ettei alueelle synny tarvetta
vesihuollon lisdrakentamiselle. Tontin alueella olevien tonttijohtojen siirrot ja siihen liittyvat kustannukset
kuuluvat kiinteiston omistajalle.

Vastine: Merkitédn lausunto tiedoksi.

Keski-Uudenmaan ympadristokeskus totesi 20.12.2025 saapuneessa lausunnossaan ettd asemakaavan
muutosalue sijaitsee suurimmalta osaltaan Nummenkylan 1-luokan pohjavesialueella. Alueella sijaitsee
teollisuushalli, joka on aiemmin toiminut varjddmaona. Kiinteistolle on merkitty Maaperan tilan
tietojarjestelmaan pilaantuneen maaperan MATTI-kohde. Ymparistokeskus toteaa, ettd lahtokohtaisesti
teollisuustontin muuttaminen asuinpientalojen korttelialueeksi on pohjavesialueen kannalta positiivista.
Alueen maaperdssa on kuitenkin todettu esiintyvan haitallisia aineita. Alueella tulee tehda tarkempia
tutkimuksia pilaantuneisuuden laajuuden, massamaarien ja pohjavesiolosuhteiden selvittamiseksi seka
pohjaveteen kohdistuvien riskien vahentamiseksi. Asuinkayttoon tarkoitetulla kiinteist6lla pilaantunut
maapera tulee kunnostaa terveyshaittojen ja -riskien vahentamiseksi hyvaksyttavalle tasolle. Hulevesien
osalta tulee huomioida, etta puhtaitakaan hulevesia ei voi imeyttaa pilaantuneiden maa-ainesten lapi.

Vastine: Merkitddn lausunto tiedoksi.

Valmisteluvaihe, asemakaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet:

(tdydentyy)
Ehdotusvaihe, asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset:

(téydentyy)



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Jarvenpaa
Ohratie 14

0,4022

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Liite 4

19.11.2024

13.11.2024
120026

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,4022

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,4022 | 100,00 1207 0,30 0,0000 0
A yhteensa 0,4022 100,0 1207 0,30 0,4022 1207
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,4022 -1207
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0



Sidoroff-Eskelinen Paula
Tekstiruutu
Liite 4


Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala

[%]

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha #]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

0,4022

100,00

1207

0,30

0,0000

0

A yhteensa

0,4022

100,0

1207

0,30

0,4022

1207

AP

0,4022

100,0

1207

0,30

0,4022

1207

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

0,0000

0,0

-0,4022

-1207

TP-1

0,0000

0,0

-0,4022

-1207

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa






