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1. Mita tapahtuu ja missa?

Peltolan (12.) kaupunginosassa valmistellaan asemakaavan muutosta nimeltadan Ohratie 14.
Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestyona.

Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 63 §) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla
tavoin osalliset voivat vaikuttaa asemakaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
voidaan tarkistaa asemakaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee korttelin 1266 tonttia 2, jonka pinta-ala on 4022 m2.

Suunnittelualue rajautuu lounaassa Ohratiehen, pohjoisessa ja etelassa omakotirakennusten ja
rivitalojen seka muiden kytkettyjen pientalojen korttelialueisiin seka koillisessa hautausmaan

alueeseen. Etaisyys suunnittelualueelta keskustan rautatieasemalle on hieman yli 2 km.
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Ote opaskartasta. suunnittelualueen sijainti ja rajaus punaisella.

Suunnittelualue sijoittuu padosin pohjavesialueelle ja alueelle sijoittuu pilaantuneen maaperan
kohde.

1.2 Aloite tai hakija

Asemakaavan muutos laaditaan yksityisen maanomistajan aloitteesta (hakemus 24.1.2005, Dnro
Yleishal 184/05).

Asemakaava-aloite on esitelty vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa (Khall 15.1.2024 § 3) ja tata
aiemmin tarkemmin aikatauluttamattomana asemakaavahankkeena.

Asemakaavoituksen puitesopimus on hyvaksytty kaavoitusjohtajan paatdksella 27.4.2023 § 4 ja
allekirjoitettu. Maankayttésopimus laaditaan ja saatetaan hyvaksyttavaksi kaupunginhallituksessa
asemakaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa.
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2. Mita on suunnitteilla?

Pienteollisuuden korttelialueen tontin lahiympadristd on asuinpientalojen korttelialuetta.
Asemakaavan muutoksen tavoite on muuttaa tdma ymparistdssaan ainoa teollisuustontti
asuinpientalojen korttelialueeksi.

3. Suunnittelun Lihtotiedot

3.1 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Ymparoivat kadut ja yleiset alueet ovat Jarvenpaan
kaupungin omistuksessa. Suunnittelualue rajautuu itdosastaan seurakunnan omistuksessa olevaan
alueeseen.

Ote maanomistuskartasta, asemakaavan
= muutosalue rajattu punaisella. Liflalla merkityt
TEEET aglueet ovat kaupungin omistuksessa (ote 09/2024).

3.2 Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen KHO 13.3.2023)
suunnittelualue on taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta (ruskea pystyraidoitus).

Alue sijoittuu pohjavesialueen rajalle (Nummenkyld, sininen katkoviiva).

Ote maakuntakaavojen epavirallisesta
yhdistelmakartasta (Uudenmaan liiton karttapalvelu
09/2024). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
osoitettu keltaisella.
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3.3 Yleiskaava

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, lainvoimainen
22.6.2021) suunnittelualue on Pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), joka varataan
ensisijaisesti monipuoliselle pientalovaltaiselle asumiselle seka sitd palveleville léhipalveluille sekd
alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle. Suunnittelussa tulee varmistaa riittavat
IGhivirkistyksen alueet sekd viheryhteyksien jatkuminen. Alueen suunnittelussa tulee edistas
palvelujen saavutettavuutia joukkoliikenteelld, kavellen ja pyorélla. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota elinympadriston viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja kulttuuriympdériston
arvoihin.

Suunnittelualue on padosin Tarkeaa pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittada erityistd
huomiota pohjaveden suojelemiseen. Maankayton suunnittelussa tulee arvioida riskit ja
vaikutukset pohjaveden laadulle ja maarélle sekd maaperan laadulle. Lisaksi tulee selvittda
mahdolliset paineellisen pohjaveden esiintymisalueet. Tarvittavat toimet riskien ehkaisemiseksi ja
paineellisen pohjaveden huomioimiseksi tulee osoittaa ennen rakentamista. Alin kaivutaso ei saa
olla kahta metria Idhempdénd ylintd pohjaveden pintaa. Alueelle ei saa sijoittaa laitoksia tai
toimintoja, joissa kdsitellaan tai varastoidaan pohjavedelle vaarallisia aineita, poikkeuksena
oljyséiliot. Oljyséiliot on sijoitettava rakennuksen sisélld olevaan séilioon tai maanpéélliseen suoja-
altaaseen. Maanpdaallisen suoja-altaan tulee olla vesitiivis ja katettu ja suoja-altaan tilavuuden
tulee olla suurempi kuin varastoitavan oljyn enimmaismadéra. Maalampokalvojen sijoittaminen
alueelle on kielletty. Pohjavesialueilla on sallittua imeyttaa vain puhtaita hulevesia.

Suunnittelualue on Loutinojan Valuma-aluetta. Valuma-alueella (ruskea viivamerkintd)
tapahtuvassa toiminnassa ja maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaavaselostuksessa
sekd muissa selvityksissa mainitut valuma-alueen ominaispiirteet.

Suunnittelualue rajautuu itdosastaan Hautausmaa-alueeseen (EH), joka on osa
Viheralueverkostoa (vihrea vinoraidoitus), jossa on paikallisesti arvokas kulttuuriymparisto -
kohdemerkinta (Hautausmaan kappeli, vaaleanpunainen pallomerkinta).

Ote Jérvenpdan yleiskaavasta 2040. Suunnittelualue rajattu keltaisella.
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Yleiskaavassa on lisdksi esitetty lisdksi mm. meluntorjuntaa, térinan ja runkomelun torjuntaa,
luontoarvoja, virkistystd, pilaantunutta maaperaa, jatevedenpumppaamojen suojaetaisyyksia,
tulvariskeja ja hulevesien hallintaa koskevat yleismaaraykset.

3.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 20.10.1977 vahvistettu Kytdpellon asemakaava ja asemakaavan
muutos (13/2), jossa suunnittelualue on kayttotarkoitukseltaan Pienteollisuusrakennusten
korttelialuetta (TP1). Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,3 ja suurin
sallittu kerrosluku on II. Tontille osoitettu rakennusala on padosin 10 m etdisyydella tontin rajoista.

Suunnittelualueeseen rajautuvat seka vastapuoleinen korttelialue ovat kayttttarkoitukseltaan
Omakotirakennusten ja rivitalojen seka muiden kytkettyjen pientalojen korttelialuetta (AOR5) seka
Erillisten tai kytkettyjen pientalojen aluetta (AOR).

Suunnittelualueen itapuoleinen alue on asemakaavoittamaton.
Suunnittelualuetta koskevat kaupunginhallituksen 1.11.1976 § 1928 hyvaksymat rakentamisohjeet.
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Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelméakartasta (TieraCity 09/2024). Suunnittelualue
rajattu punaisella.
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T PIENTEOQOLLISUUSBRAKENNUSTEN KORTTELIALUE,

Te!

=
T KORTTELIALUEELLE E) SAA SIJOITTAA NAAPUREITA HAIRITSEVAA TOI=-
HMINTAA. RAK.ASETUS § T6.

ULKOVARASTOJEN NAXUSUDJAKS) ON RAFZENNETTAVA RIITTAVEN KCRKEA
AlTA,

RAKENKNUSTEN SUURIN SALLITTU KORKEUS DN ENINTAEN 7 METRIRK.
KORTTELIALUEELLE SAA S1JOITTAA ASUNTOUA TOIMINNAL.F VALTTEAMRT-
TEMAN HAKRAN.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMRISVAATIMUKSET OVATS

1 AUTOAPAIKKA ASUNTOA KOHTI

T AUTOPAIXKEA KUTAKIN 5 TYONTERIJER KOHTI .

KORTTELVALUEELLA TULEE OLLA VAHINTAAN YKS! PUU KUTAKIN TONTIN
RAKENTAMATTOMAN GSAN 100 B™ xowHT1.

Ote voimassa olevista asemakaavamadarayksista.

4. Osalliset

Asemakaavamuutosalueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin asiantuntijaviranomaiset

Muut viranomaistahot

Teknisten verkostojen toimittajayritykset

Teleoperaattoriyritykset

Alueen toimijat, seurat ja yhdistykset

Muut, joiden oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittéminen kiinnostaa
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5. Miten ja milloin voi osallistua?

5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

1. Mairitelldan kaavatyon tavoitteet ja ldhtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
seké tapauskohtaisesti alustavaa asemakaavan valmisteluaineis-
toa, jotka asetetaan nihtaville, ja joista voi esittaa mielipiteensa.

2. Laaditaan tapauskohtaisesti kaavaluonnos, joka asetetaan
nahtaville. Luonnoksesta voi esittdd mielipiteensa. Vaiheet 1 ja 2
on mahdollista yhdistada.

4. Asemakaavat hyviksytisn kaupunginvaltuustossa lukuun
ottamatta vaikutuksiltaan vihaisia tai teknisid vihiisia
asemakaavamuutoksia, jotka hyvaksytaan
kaupunkikehityslautakunnassa.

Kaavan hyviksymisen jilkeen kaava tulee voimaan
kuulutuksella, mikéli siitd ei valiteta. Timin jilkeen alueen
toteutussuunnittelu, rakennushankkeiden lupaprosessi ja sen
jélkeinen rakentaminen voidaan aloittaa.

5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin verkkosivuilla,
kuulutukset: Kuulutukset ja ilmoitukset | Jarvenpda (jarvenpaa.fi) ja Keski-Uusimaa -lehdessg,
seka lahettamalla kirje asemakaavamuutosalueen ja asemakaavamuutosalueeseen rajoittuvien
alueiden maanomistajille ja haltijoille. Lisaksi kuulemisvaiheista tiedotetaan muita osallisia, ja niita,
jotka ovat asemakaavan laatijalta kirjallisesti tiedotusta pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa
tiedotusta varten. Jos asemakaavoituksen aikana jarjestetaan yleisotilaisuus, siita ilmoitetaan
kuulutuksen yhteydessa Jarvenpaan verkkosivuilla tai erikseen tiedottamalla.

5.3 Aloitusvaihe

Asemakaavoitustydn kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutyén
ajan Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla seka Jarvenpaa-infossa (Sibeliuksenkatu 8, 3. kerros,
kdynti rakennustydmaan aikana Mannilantien kautta).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia
ennen asemakaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.
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5.4 Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden
antamista varten (MRL 62§, MRA 308) Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille ja Jarvenpaa-infoon.

Asemakaavan muutos lahetetdan tiedoksi seuraaville tahoille:

Asemakaavan muutosalueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut

Jarvenpaan rakennusvalvonta

Jarvenpaan Vesi

Asemakaavan muutoksesta pyydetaan ennakkolausunnot seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma
Tuusulanjarven Lampd

Auris energia

Caruna Oy

FNE Finland Oy

Cinia Oy

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj

DNA Finland Oy

Jos jokin taho katsoo, ettei heitd tarvitse pitaa osallisina tassa hankkeessa, asiasta voi ilmoittaa
kaavasuunnittelijalle kirjallisesti.

5.5 Ehdotusvaihe

Luonnosaineistosta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (MRL 65§, MRA 278) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtavaksi Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille seka
Jarvenpaa-infoon. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet asemakaavan muutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavan muutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdollisesti myds pyytaa
uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittéa ehdotuksen edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatds, josta
ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), lIdhetetaan niille osallisille, jotka ovat jattaneet
muistutuksen tai ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa.
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5.6 Hyviaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Padtdsta koskeva tarkistettu poytakirja
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla: Kokoukset ja paatdksenteko. Asemakaavan hyvaksymisesta
ilmoitetaan myos kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla: kuulutukset. Kaupunginvaltuuston
paatdksestda on mahdollisuus valittaa 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaamisesta Helsingin
hallinto-oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paatdksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaupunginvaltuuston paatosta koskevia pdytdkirjan otteita ja liitteita voi pyytaa
Jarvenpaan kaupungin kirjaamosta.

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paatdksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla: Kuulutukset ja ilmoitukset | Jarvenpaa (jarvenpaa.fi)

Asemakaavan voimaantulo lahetetaan tiedoksi niille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

6. Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyéna ja tulokset esitetadn
asemakaavaselostuksen yhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin
perustietoihin, suoritettaviin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin
lahtotietoihin seka lausuntoihin ja muuhun palautteeseen.

Hankkeen aloitusvaiheessa erityisesti arvioitaviksi on tunnistettu mm. kohteen vaikutukset
ympardivadn asutukseen seka pohjaveteen.

7. Aikatauluarvio

o Asemakaavan valmistelutyd kdaynnistyy syksylla 2024

e Asemakaavaluonnos on nahtdvana arviolta alkuvuodesta 2025 (MRL 62§)

o Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi arviolta kevaalla 2025 (MRL 65 §, MRA
278) 30 vrk.

« Tavoitteena on, etta kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV) kesaan
2025 mennessa.

8. Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeita paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole Iahtétiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nakemyksidsi suunnittelualueeseen liittyen, ota yhteytta
suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla).
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9. Yhteystiedot

Jarvenpaa-info

040 315 2880

info(at)jarvenpaa.fi

Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
www.jarvenpaa.fi

Kaavoitus

Kaavasuunnittelija, p. 040 315 2985
Paula Sidoroff-Eskelinen

Sahkodpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi




