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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavan muutos
Dnro: JARDNno-2024-643
Kaavatunnus: 020046

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtdavana on
kertoa osallisille:

Mité kaavoitus koskee

Mihin silla pyritaan

Ketka ovat osallisia

Miten ja milloin voi osallistua

Miten kaavoituksen kulusta tiedotetaan

Miten vaikutuksia arvioidaan

Kuka kaavaa valmistelee ja mista saa liséa tietoa
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1. Mita tapahtuu ja missa?

Loutin (2.) kaupunginosan yleisten rakennusten korttelialueelle (Y), osoitteeseen Mannilantie 52,
suunnitellaan asemakaavan muutosta asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Suunnittelualue kasittaa
puretun paivakodin tontin, jolla sijainneen Loutin paivakodin toiminta on loppunut vuonna 2022
varhaiskasvatustoiminnan siirryttya uuteen Harjulan paivakotiin. Asemakaavan muutos laaditaan
Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestyona.

Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 63§) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin
osalliset voivat vaikuttaa asemakaavan muutoksen suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa voidaan tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpaan keskustan alueella, Loutin kaupunginosassa, noin 500 metrin
paassa Jarvenpaan rautatieasemasta. Alue kattaa kaupungin omistuksessa olevan rakentamatto-
man Kiinteiston 186-2-214-2.

Suunnittelualuetta rajaavat idassa Mannilantie, lansi-, eteld- ja pohjoissuunnassa Juhani Ahon
puisto (186-2-9903-7). Kaakkoispuolelta suunnittelualue rajautuu kiinteistéon 186-2-214-1, jolla
sijaitsee kaksi 1980-luvun loppupuolella valmistunutta nelikerroksista asuinkerrostaloa.

Suunnittelualueen pinta-ala on 3 631 m2.
-

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti mustalla ympyroityna.
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1.2 Aloite tai hakija

Kaava-aloite on Jarvenpaan kaupungin. Asemakaavan muutos toteutetaan ns. kumppanuuskaava-
hankkeena, jolla haetaan toteuttajakumppania kaavamuutosprosessin aikana erillisen tontinluovu-
tus- ja suunnittelukilpailun kautta.

Kaava-aloite on esitelty vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh.
15.1.2024 § 3).

2. Mita on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet asemakaavan muuttamiseen ja maankayton
tehostamiseen Loutin entisen paivakodin tontilla yleiskaavan 2040 (Kv. 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021
§ 16) reunaehtojen mukaisesti. Kaavamuutos mahdollistaa asumisen kaava-alueella, koska mahdol-
lisuutta asuntorakentamiseen ei ole voimassa olevassa asemakaavassa. Alueelle tavoitellaan 4 000—
5 000 kerrosneliémetria, joka mahdollistaa arviolta 70 asuntoa.

Kaavamuutoksella tavoitellaan keskusta-alueelle laadukasta, vahahiilista ja uusia rakentamisen in-
novaatioita hyédyntavaa kerrostalorakentamista. Rakentamisen on tarkoitus parantaa kaupunkiku-
vallisesti alueen identiteettia ja liittya tilallisesti seka maisemallisesti suunnittelualuetta rajaavaan
Juhani Ahon puistoon. Asemakaavamuutos taydentad, monipuolistaa ja uudistaa nykyista kaupun-
kirakennetta keskeisella sijainnilla Jarvenpaan keskustan alueella.

3. Suunnittelun lahtotiedot

3.1 Maanomistus

Suunnittelun kohteena oleva kiinteistd 186-2-214-2 seka ymparoivat katu- ja puistoalueet ovat
kaupungin omistuksessa.



Kaupungin maaomaisuus on esitetty kuvassa oranssilla. Suunnittelualue on osoitettu kuvassa sini-
sella pistekatkoviivarajauksella.

3.2 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuus, joka koostuu Hel-

singin seudun, Ita-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan oikeusvaikutteisista vaihemaakuntakaavoista.
Jarvenpaa sijoittuu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan kaava-alueelle. Maakuntakaavakoko-

naisuus sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.03.2023.

Kaava-alue sijoittuu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueeksi 0soi-
tetulle alueelle, seka taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi osoitetulle alueelle. Taajamatoi-
mintojen kehittdmisvyohykkeen seka paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen suunnittelumaaraykset
koskevat myds niilld sijaitsevia keskuksia seka valtakunnankeskusta.
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Ote Uusimaakaava 2050.sta (Uudenmaan lifton karttapalvelu). Suunnittelualueen likimaarainen si-
Jainti valkoisella ympyroitynd.

3.3 Yleiskaava

Asemakaava tulee noudattamaan yleiskaavan 2040 tavoitteita ja valtakunnallisia alueiden kayttota-
voitteita. Mannilantie 52 on 22.6.2021 lainvoiman saaneessa Jarvenpaan yleiskaava 2040:ssa 0soi-
tettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK). Alue varataan ensisijaisesti tiiviille kerrostalovaltai-

selle asumiselle ja sitd palveleville |ahipalveluille sekd alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoi-
minnalle. Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan e=1,0.

Kaavamuutosalueen luoteisreuna rajautuu yleiskaavassa osoitettuun Loutin korttelin paikallisesti
arvokkaaseen kulttuuriympariston alueeseen (vaaleanpunainen rajaus), joka on yleiskaavassa 0soi-
tettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (A). Alueen lounaisreuna rajautuu Juhani Ahon puistoon,
joka on osoitettu viheralueverkostoon liittyvana lahivirkistysalueena (vihrea katkoviiva) seka virkis-
tyksen ja ulkoilun kannalta merkittdvana yhteytena (mustareunainen palloviiva). Mannilantie puo-
lestaan on osoitettu py6railyn paareittind (musta katkoviiva), jolla kiinnitetdan erityisté huomiota
pyoérailyn jarjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen ja turvallisuuteen.

Yleiskaavassa Vuoritie, johon Mannilantie paattyy, on merkitty paikallista ja seudullista liikennetta
palvelevaksi vaikutuksiltaan merkittavaksi katu- tai tieyhteydeksi (musta viiva), jonka suunnitte-
lussa ja tilavarauksissa huomioidaan eri kulkumuotojen tarpeet. Suunnittelualue sijaitsee Lou-
tinojan valuma-alueella, jonka hulevedet ohjautuvat Tuusulanjarveen. Hulevesien hallintaan tulee
valuma-alueella kiinnittaa erityista huomiota.
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Suunnittelualueen kaakkoispuolella on voimassa Jarvenpaan keskustan osayleiskaava 2030 (KV
21.9.2015 § 50).

arvenpaan keskustan o '..
osayleiskaavan : |

Ote Jarvenpaan yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti valkoisella ympyroityna.

3.4 Asemakaava

Suunnittelualue on voimassa olevassa ja 3.5.1977 vahvistetussa asemakaavassa (2/24) Yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y), jolle on sallittua sijoittaa enintaan kaksikerroksinen rakennus
e=0,5 tonttitehokkuudella.

Kaavassa on maaratty, ettei tontilla saa sijoittaa asuinhuoneistoja kuin kiinteiston hoidon kannalta
valttdmatonta henkildkuntaa ja tontilla tapahtuvaan toimintaan liittyvaa asuntolaa varten. Lisaksi
kaavassa on maaratty, etta tontilla tulee olla vahintdan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman
osan 100 m2 kohti.

Suunnittelualueen Iahiympéristdén, Mannilantien ja Jarvipuistonkadun véliselle alueelle, sijoittuu
yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueita (ALK-18) seka puistoa (P).
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alue on rajattu punaisella.

4. Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
Teleoperaattoriyritykset tms.

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

Jarvenpaa-Seura ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittéminen kiinnostaa



N . . o
J Jarvenpad

5. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestiminen

5.1. Kaavahankkeen laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavahankkeen keskeiset vaiheet, suoritteet, sekd osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestami-
nen on kuvattu alla olevassa kuvassa ja seuraavissa kappaleissa.

1. Maaritelldan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
seka tapauskohtaisesti alustavaa asemakaavan valmisteluaineis-
toa, jotka asetetaan nahtaville, ja joista voi esittaa mielipiteensa.

2. Laaditaan tapauskohtaisesti kaavaluonnos, joka asetetaan
ndhtdville. Luonnoksesta voi esittad mielipiteensa. Vaiheet 1 ja 2
on mahdollista yhdistaa.

4. Asemakaavat hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa lukuun
ottamatta vaikutuksiltaan v3h3isia tai teknisid vihaisia
asemakaavamuutoksia, jotka hyvaksytaan
kaupunkikehityslavtakunnassa.

Kaavan hyvaksymisen jdlkeen kaava tulee voimaan
kuulutuksella, mikali siitd ei valiteta. Taman jalkeen alueen
toteutussuunnittelu, rakennushankkeiden lupapresessi ja sen
jalkeinen rakentaminen veidaan aleittaa.

5.2. Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin verkkosivuilla, kuulutuk-
set: Kuulutukset ja ilmoitukset | Jarvenpaa (jarvenpaa.fi) ja Keski-Uusimaa -lehdessa, seka lahet-
tamalla kirje kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille. Lisdksi kuulemis-
vaiheista tiedotetaan muita osallisia, ja niita, jotka ovat kaavan laatijalta kirjallisesti tiedotusta pyy-
tdneet ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten. Jos kaavoituksen aikana jarjestetaan yleisoti-
laisuus, siita ilmoitetaan kuulutuksen yhteydessa Jarvenpaan verkkosivuilla tai erikseen tiedotta-
malla.



https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset
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5.3. Aloitusvaihe

Kaavoitustydn kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edella on kerrottu. OAS ja mahdollisia valmisteluvaiheen
suunnitelmia on nahtavilld suunnittelutydn ajan Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla seka Jarven-
paa-infossa (Sibeliuksenkatu 8, 3. kerros, kdynti rakennustydmaan aikana Mannilantien kautta).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia en-
nen kaavamuutosehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

5.4. Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja mahdolliset valmisteluvaiheen suunnitelmat asetetaan nah-
taville (MRA 62§, MRA 308) mukaisesti mielipiteiden antamista varten Jarvenpaan kaupungin verk-
kosivuille ja Jarvenpaa-infoon 30 pdivan ajaksi.

Aineistosta pyydetdaan ennakkolausunnot seuraavilta tarkennetuilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
Tuusulanjarven Lampd Oy

Auris Energia

Caruna Oy

Elisa Oyj

Telia Oyj

DNA Oyj

FNE-Finland Oy

Cinia Oy

Digita Oy

5.5. Ehdotusvaihe

Tarkentuneiden laht6tietojen, seka saadun palautteen (mielipiteet ja lausunnot) pohjalta laaditaan
kaavamuutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta kasittelee. Lautakunta paattda kaavamuu-
tosehdotuksen nahtdville asettamisesta 30 paivan ajaksi (MRL 65§, MRA 27§), seka tarvittavien
lausuntojen pyytamisestd. Nahtaville asettamisesta tiedotetaan julkisin kuulutuksin kaupungin
verkkosivuilla, seka Keski-Uusimaa Viikko-lehdessa. Kaavamuutosehdotus asetetaan julkisesti ndh-
taville Jarvenpaa-infoon ja Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, ku-
ten edellad on kerrottu.

Nahtaville asetettavaan aineistoon liittyen on mahdollista jattda ehdotusvaiheessa muistutuksia.
Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessa Jarvenpaa-infoon.

Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy kaavan laatijan vastineet lausuntoihin ja muistu-
tuksiin. Mikali asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja
muistutusten johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdolli-
sesti myds pyytaa uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittaa ehdo-
tuksen edelleen kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan
paatos, josta ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), lahetetaan niille osallisille, jotka
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ovat jattaneet muistutuksen tai ovat sitéd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytdneet ja jattaneet yh-
teystietonsa.

5.6. Hyvaksymisvaihe
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paatdsta koskeva tarkistettu poytakirja

julkaistaan kaupungin verkkosivuilla: Kokoukset ja paatéksenteko. Asemakaavamuutoksen hyvak-
symisesta ilmoitetaan myo6s kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla: kuulutukset.

Kaupunginvaltuuston paatdksesta on mahdollisuus valittaa 30 paivan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paattksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Valitusote valtuuston paatdksesta on pyydettava erikseen Jarvenpaan kaupungin kirjaa-
mosta.

Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla: Kuulutukset ja ilmoitukset | Jarvenpaa (jarvenpaa.fi)

Asemakaavan voimaantulo lahetetdan tiedoksi niille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

6. Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, luontoon
ja maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetaan kaavaselostuksen yh-
teydessa. Vaikutusten arvioinnissa voidaan tarpeen vaatiessa kayttaa konsulttia. Vaikutusten arvi-
ointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin maastokaynteihin, aluetta kos-
keviin selvityksiin, osallisilta saataviin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja muuhun palautteeseen.

7. Kaavahankkeen tavoiteaikataulu

e Asemakaavan valmisteluty6 kaynnistyi helmikuussa 2024

e Asemakaava tulee vireille ja OAS sekda mahdollinen valmisteluaineisto ovat ndhtdvana arviolta
kevaalla 2024 (MRL 62 §).

e Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtavaksi arviolta marras-joulukuussa 2024 (MRL 65
§, MRA 278) 30 paivaa

o Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV) kevaalla
2025
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8. Yhteystiedot

Jarvenpaa-info

+358 40 315 2880
info(at)jarvenpaa.fi
Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Sahkopostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Kaavoitus
Juho Liski, kaavoitussuunnittelija, 040 315 2981
Maria Suutari-Jaasko, kaupunkikuva-arkkitehti, 040 315 2455

Liikenne
Timi Veikkolainen, lilkenneinsinéori, 040 315 2617
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