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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kartanonseudun hulevesirakenteet |

Asemakaavan muutos

Diaarinumero JARDno-2024-720

Kaavatunnus 070064

Asemakaavan muutos koskee:

kiinteistoja 7-9903-4, 8-9903-9, 401-1-1864, 401-1-2449 seka osia kiinteistoistd 7-9901-0, 401-1-
2449, 401-1-2464 ja 401-1-2659.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

7. eli Pajalan kaupunginosaan lahivirkistys- ja katualuetta seka 8. eli Sorto ja 12. eli Peltolan
kaupunginosiin ldhivirkistysaluetta.

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Yhteyshenkil®: Projektipaillikké Juho Mattila, PL 41, 04401 JARVENPAA, puhelin 040 315 2224,
sahkoposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kuuselankadun ja Johdinkadun kulmauksessa, Pajalan (7.), Sorton (8.) ja
Peltolan (12.) kaupunginosien alueella. Katuverkkoa pitkin valimatkaa Jarvenpaan rautatieasemalle
on noin 1,6 kilometria.
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Kaava-alueen likimaarainen sijainti opaskartassa punaisella rajattuna.
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Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavamuutoksen nimi on Kartanonseudun hulevesirakenteet I.

Kaavasuunnittelun tavoitteena on luoda edellytyksia Tuusulanjarven tilan parantumiselle, sailyttaa
ja monipuolistaa suunnittelualueen lahivirkistyskayttoa seka paivittaa asemakaavaan
muutostarpeet alueen luonnonsuojeluarvojen ja hulevesien luonnonmukaisen hallinnan osalta.

Asemakaavan tavoitteena on sovittaa yhteen ja jasentda eri toimintojen (energiahuolto,

luontoarvot ja alueen virkistyskaytto) lahivirkistysalueeksi varatun alueen sisalla. Toteutus
tarkentuu asemakaavan pohjalta laadittaviin tarkempiin suunnitelmiin.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3. Lyhennelmat lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista seka kaavoituksen vastineet
4. Asemakaavan seurantalomake

Tausta-aineistot

e Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (1.4.2018)

e Uusimaa2050-kaava ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava (Uudenmaan liitto)

e Jarvenpaan yleiskaava 2040 (Kv 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan 21.6.2021)

e Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartta (Kv. 11.11.2019 § 83)

Loutinoja kuntoon-hanke (2020) — Kaupunkipuron ekologisen merkityksen turvaavan
toimintamallin luominen Loutinojalle

Kartanonseudun hulevesien hallinnan ideasuunnitelma (23.10.2020)

e Jarvenpdaan viherrakenteen arvot ja hyddyt. Suomen ymparistokeskus, Jarvenpaan kaupunki

2016.

e Jarvenpdan luontotyyppiselvitys 2015 ja paivitys 2019. Faunatica Espoo.

e Jarvenpdan pienvesiselvitys 2017 (Poyry Finland Oy)

e Jarvenpdan hulevesisuunnitelma 2013 (Jarvenpaan kaupunki & FCG Oy)

e Jarvenpdan tekninen hulevesisuunnitelma 2016 (Pdyry Finland Oy)

e Jarvenpdan maisemaselvitys, MA-Arkkitehdit Oy, 2000

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



Jarvenpad ’

2. TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 25.9.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.10.2024
Asemakaavaluonnos nahtavana MRL 62§, MRA 30§ 13.11.-12.12.2024
Kaupunkikehityslautakunta pvm § nro
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavana MRL 65§ ja MRA 27§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto hyviaksynyt pvm §
Asemakaava

Asemakaava koostuu lahivirkistysalueesta ja sitd ymparoivistd katualueista. Rakennusoikeutta ei
osoiteta lahivirkistykseen tarkoitetulle alueelle erikseen. Asemakaavakartalla on jasennelty
johtolinja tilavarauksineen, alueen keskeisimmat luontoarvot sekd ohjeellisina aluevarauksina
alueita hulevesirakenteille. Johtolinjan kayttorajoitukset tulee sovittaa vielda tarkemmin yhteen
puistosuunnitelmassa. Kaavamuutoksen jdlkeen laaditaan tarkempi puistosuunnitelma, jonka
mukaan toteuttaminen kaynnistyy.

Asemakaava osoittaa ohjeellisena tilavarauksena virkistystoimintoina yhdyslatureitin
Jappilankadun alikulkutunnelilta Kuuselankadulle, ohjeellisen pysakointipaikan kuntoportaita ja
Rampakanmetsan kuntoradan kayttajia varten seka pienempia polkuja arkiulkoilua varten.
Ohjeelliset reitit voivat tarkentua ja toteutua erillisten puisto- tai liikuntareittisuunnitelmien
mukaisesti asemakaavassa osoitetun suunnan mukaisesti.

Kaavamuutosalue ei sisdlla rakennettavia korttelialueita. Kaavamuutoksella muodostuville yleisille
viher- ja katualueille tehdaan kiinteistdteknisia toimenpiteita ja lohkomisia tarpeen mukaan
asemakaavaprosessin jalkeen.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja
kuulutettu voimaan tulleeksi seka kiinteistotekniset toimenpiteet (tonttijako, rekisteréinnit) on
suoritettu.
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3. LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on osin metsaistd, osin maisemallisesti avointa viheraluetta sisdltden voimalinjan,
kuntoportaat ja pulkkamaen, puistoraitin seka katualueita. Alue on paaosin arjen virkistyskaytossa.
Muun muassa Rampakanmetsa ja Pajalanpuisto ovat tarkeita viheralueita ldhialueiden asukkaille,
ja niihin kohdistuu jopa kadyttopainetta. Tdydentavana toimintona on toteutettu kuntoportaat
vuonna 2018 ja maen paalle ulkoliikuntasali. Kaupungin latuverkkoa kulkee alueen lavitse, jota
yllapidetaan talvisin. Suunnittelualue tarjoaa kulttuuristen ekosysteemipalveluiden (virkistys,
maisema) lisdksi monipuolisia elinymparistdja eldimille ja kasveille.

Loutinojan valuma-alueelle suunnitellaan lisdrakentamista kaupungin maankayttotavoitteiden
mukaisesti (Yleiskaava 2040) ja erityisesti radanvarren ldhialueet tulevat tiivistymaan nykyisesta.
Maankaytdon muuttuessa ja yhdyskuntarakenteen tiivistyessa kaupungin alueella tulee hulevesien
hallintaan, pienvesistdjen seka luonnon monimuotoisuuden turvaamiseen kiinnittaa entista
enemmadn huomiota.

Rampakan kuntoportaat ja pulkkamaki.
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Luonnonymparisto

Loutinoja on mééritelty Jirvenp&in kaupungin teettdméassa pienvesiselvityksessa?! vesilakiin
perustuen noroksi. Loutinojan valuma-alue on n. 770 ha ja se sisaltda useampia sivuhaaroja.
Loutinojan uoman leveys ja veden syvyys vaihtelevat uoman eri osissa ja erot veden syvyydessa ja
virtaamassa ovat suuria kuivien ja sateisten kausien valilla.

Suunnittelualueen maapera on pddasiassa savea, mutta maastossakin erottuvissa korkeammissa
kohdissa esiintyy myos kalliomaata. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Jarvenpain luontotyyppiselvityksen?mukaan
kohde Kartanonseudun puronvarsilehto L 7% Z-
(kohde 38) on kasvillisuudeltaan arvokasta =
aluetta ja luokiteltu kansallisesti arvokkaaksi.
Kohde on myos maakunnallisesti arvokas
(LAKU) ja METSO-luokituksen mukainen II-
luokan kohde. Alueelle on kohdistunut
myrskytuhoja (2017) selvityksen jalkeen, joten
ennallistaville toimenpiteille on tuoreempien

tarkastelujen perusteella todenndkoisesti
tarvetta.

Rampakan metsaalueet on tarkistettu liito-
oravien varalta vuonna 2017 osana isompaa
selvityskokonaisuutta eika havaintoja liito-
oravista alueella ole. Rampakan metsdalueelta
on raportoitu kolme havaintoa (2018)
kaupunkiymparistédn hyvin sopeutuvasta
pohjanlepakosta. Tuoreimman
linnustoselvityksen mukaan linnustohavaintoja
on mm. sirittdjasta, kapytikasta ja Aokt o TOmOMER
kuusitiaisesta. Vieraslajihavaintoja (4 kpl) on i

kaavamuutosalueen etel3- ja pohjoispaadyistd. [ A(kensanvainen)

% B (kansallinen)

N C (seudullinen / maakunnallinen)
7/, D (paikallinen)

Tarkistetut huomionarvoiset kasviesiintymat

1 Jarvenpaan pienvesiselvitys 2017 (P6yry Finland Oy)
2 Jarvenpaan luontotyyppiselvitys 2015 ja paivitys 2019 (Faunatica Oy, Espoo)
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Rakennettu ymparisto

Merkittavimmat rakennetun ympariston elementit ovat alueen katuverkko ja voimalinja.
Kaavamuutosalue rajautuu pohjoista ilmansuuntaa lukuun ottamatta asumisen alueisin.
Kaavamuutosalueen lansipuolella on joitakin asuinkiinteistdja, jotka eivat ole rakennetun
hulevesiviemardinnin piirissa, joten niiden sadevedet johdetaan talla hetkelld suoraan
purouomaan.

Hulevesiviemariverkoston ulkopuolella olevat asuinkiinteistét kaavamuutosalueen tuntumassa.

Jarvenpaan kaupunki ¢ PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Hulevedet (Loutinoja kuntoon-hanke ja Kartanonseudun hulevesien hallinnan ideasuunnitelma)

Alueen lavitse kulkee pdaasiassa Loutinojan luoteis- ja pohjoishaaran varsilta muodostuvia
hulevesia. Luoteishaaran latva-alueille, Vahdanummen teollisuusalueelle, on toteutettu Jussinhaan
viivytys- ja suodatusrakenne (2019-2020) osana Loutinoja kuntoon-hanketta. Pohjoisen haaran
latva-alueille ei ole toistaiseksi suunniteltu tai toteutettu uusia hulevesirakenteita.

Ideasuunnitelman lahtokohtana oli parantaa lehtoalueen luonnontilaa ja ennallistaa vuonna 2017
Kiira-myrskyn aiheuttamia tuhoja. Suunnitelman mukaan veden virtaamaa voidaan hallita ja ohjata
lehdon ylapuolella ohitusuomaan. Virtaamaa lehtoalueelta hidastetaan suodattavalla majapadolla,
rakennetaan tulvatasanteita Pajalanpuistoon, jolloin vesien viivytystilavuus kasvaa
lukumaarallisesti noin 5000 kuutiometrilla.

Paauoman kunnostus palauttaa uoman vesitasapainoa luonnontilaisemmaksi nostaen aliveden
korkeutta ja tasaa tulvahuippuja. Patorakenteilla ja tulvatasanteilla veden viipyma kasvaa, jolloin
vedenlaatu paranee ja alapuolisen alueen tulvariski pienenee. Samalla puron ldhialueen viihtyisyys
ja maisemakuva paranevat.

Vaestodn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Ei asutusta kaavamuutosalueella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Ei tyopaikkoja tai elinkeinotoimintaa talla hetkella.

Liilkenne

Jappilankatu ja iso osa Johdinkatua ovat toiminnallisesti kokoojakatuja. Kuuselankatu on
vhdyskatu Johdinkadun ja Pietolankadun valilla. Johdinkadun loppuosa on paattyva katu, jonne
kohdistuu vain vahaisesti liikennetta. Julkisen liikenteen ajoreitit kulkevat Pajalantielld, jonne on

kaavamuutosalueelta 600-800 metria kavelymatkaa.

Tekninen huolto

Kunnallistekniikkaa ja vesihuoltoa on pdaosin katualueilla. Kaavamuutosalue kokonaisuudessaan
kuuluu kunnossapidon alueurakkaan maariteltyyn alueeseen. Jarvenpaassa on Kiertokapula Oy:n
ylikunnallinen jatehuolto. Johdinkadun loppuosalla Mittarikadun jalkeen on yksi tyhjennettava
roskakatos.
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Erityistoiminnot

Alueen keskelld kulkee 110 kV voimalinja, joka asettaa joitakin rajoituksia aluskasvillisuudelle seka
alueen kaytolle.

Ympéristonsuojelu, ymparistohairiot

Ymparistonsuojelun tarve tarkentuu asemakaavaprosessin aikana. Alueella ei ole
ymparistohairioita aiheuttavia kohteita tai tiedossa pilaantuneita maa-alueita.

Sosiaalinen ympéaristo

Alueen virkistyskadytto on kaikille avointa. Alueen lapi kulkeva ulkoilureitti on esteetdn, lukuun
ottamatta talviaikaa, jolloin se on hiihtdjien kdytdssa. Muu polkuverkosto Rampakanmetsan
alueella on maastonmuodoiltaan makisempaa ja vaikeakulkuisempaa. Aluetta ei ole valaistu,
mutta kuitenkaan ei ole tiedossa mainittavia riskitekijoita, joiden vuoksi liikkuminen alueella
koettaisiin turvattomaksi.

Maanomistus

Kaavasuunnittelualueen maanomistus on Jarvenpaan kaupungilla.

W

aluerajauksella.
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Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus sisdltda kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Jarvenpaata
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Kaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 13.3.2023.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosaluetta ohjaavat taajamatoimintojen
kehittamisvyohyke (vaalean ruskea raidoitus), voimajohtomerkinta sekd muut oikeusvaikutteiset,
yleiset suunnittelumaaraykset.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen suunnittelumaarayksen mukaan mm. “vyohykkeen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja kulttuuriympariston erityisten
arvojen sailyminen seka edistad ekologisen verkoston kytkeytymista vyohykkeen ulkopuoliseen
viherrakenteeseen. Tiivistettdessa yhdyskuntarakennetta on kiinnitettdava huomiota vyohykkeen
arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun. Lisaksi tulee turvata riittavat
virkistysmahdollisuudet seka virkistysyhteydet vyohykkeen sisdlla ja sen ulkopuolelle”.
Voimajohtoon liittyy MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus ja merkinnan suunnittelumaardyksen
mukaan alueiden kdytt0a suunniteltaessa on otettava huomioon voimajohtojen suojaetaisyyksista
annetut maaraykset.
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Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta. (Uudenmaan liiton karttapalvelu)
Suunnittelualueen likimaarainen sijainti keltapunaisella pallomerkinnalld osoitettuna.

Yleiskaava

Yleiskaavan 2040 kaavaratkaisu esitetdan neljalla oikeusvaikutteisella kartalla ja naihin liittyvalla
erillisella maaraysliitteella.

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16)) suunnittelualue
on merkitty virkistysalueeksi (V) ja suojelualueeksi (S-2). Muita yleiskaavamerkint6ja ovat
virkistyksen ja ulkoilun paareitti, sahkolinja seka hulevesien hallinnan kannalta merkittavia
aluerajauksia.

Virkistysalueet varataan yleiseen virkistystoimintaan, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen. Alueella
sallitaan vain ulkoilua tai muuta virkistystoimintaa palveleva rakentaminen, hulevesien hallintaan
tarkoitetut rakenteet seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset ja rakenteet (MRL:n
mukainen rakentamisrajoitus). Toimintojen tarkemmassa suunnittelussa ja yllapidossa tulee ottaa
huomioon erilaisten virkistystoimintojen yhteensovittaminen ja alueen ekologiset, maisemalliset ja
kulttuurihistorialliset arvot. Alueella olevat rakennukset voidaan sailyttaa ja rakennusten
peruskorjaaminen, vahdinen laajentaminen ja tuhoutuneen rakennuksen korvaaminen ovat
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sallittuja. Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidettéa ei saa suorittaa ilman lupaa (MRL:n mukainen toimenpiderajoitus).

Suojelualueen (S-2) yleiskaavamaarays:

Kansallisesti arvokas luontotyyppikohde. Kohdetta ei saa muuttaa niin, ettd sen ominaispiirteiden
sailyminen vaarantuu. Hulevesien hallinnan kannalta tarvittavat toimenpiteet voidaan sallia, jos ne
eivat heikenna kohteen luontoarvoja.

Hulevesien hallinnan kannalta merkittavalla alueella tulee suunnittelussa “varmistaa riittava
tilavaraus hulevesien hallinnalle. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa vesiensuojelu, alueen
virkistyskaytto ja luontoarvot huomioiden ensisijaisesti luonnonmukaisen hallinnan keinoin. Tarkka
sijainti, laajuus ja toteutustavat madritellaan jatkosuunnittelussa.”

L 2-3/) Y wn'o » WS & S G F
Ote Jidrvenpddn yleiskaavan 2040 kaavakarttojen epdvirallisesta yhdistelmdstd. Suunnittelualueen
likimddrdinen rajaus punaisella katkoviivalla.
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Voimassa oleva asemakaava

Kaavamuutosalueella voimassa oleva asemakaavat on vahvistettu vuosina 1969, 1972, 1974 ja
2012. Niissa kaavamuutosalueelle on osoitettu puistoaluetta (P, VP), lahivirkistysaluetta (VL) ja
voimansiirtoaluetta (Vs). Kaavamuutosalue rajautuu asemakaavoitettuihin pienasutus-, viher- ja
katualueisiin.
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Ote voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella.

Rakennusjarjestys

Jarvenpaan uusi rakennusjarjestys (Kv 22.10.2018 § 86) on voimassa 20.1.2019 alkaen.

Pohjakartta
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Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa
Jarvenpaan kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupaatokset

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa eika toistaiseksi suojelupdatoksen saaneita kohteita.

Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartta ja kaupungin strategia

Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartan mukaan (Kv. 11.11.2019 § 83) on maaritelty Jarvenpaan
kaupungin tavoitteita Tuusulanjarven tilaan liittyen aina vuoteen 2030 saakka. Tiekarttaa
tuoreemmassa kaupungin strategiassa on linjattu, etta resurssiviisauden tiekartan mukaiset
toimenpiteet etenevat.

43

Tavoitetila 2030 Mittarit

Tuusulanjarven seka pienvesien ja Tuusulanjirven tila

pohjavesien tila on hyva.

Vesistot Tuusulanjiirvi on kaupunki- ja Hulevesisuunnitelman toteutuminen
luonnonympariston ydin. Jatevesien typpi- ja fosfori- ja
BHK-kuormitus (kehitettava)
2020-2023 2024-2027 2028-2030
T lanjérven tilan p tami P tet

-Tuusulanjérven kunnostustyGtd tehddéan Tuusulanjarvi-
hankkeessa. Kaupunki vaikuttaa hankkeen edistymiseen
aktiivisesti.

-Laaditaan pitkan tahtaimen toimenpidesuunnitelma
javarataan tarvittavat resurssit hankkeeseen.

-Tuusulanjirven ekologinen tila on hyvé vucteen 2027
mennessa.

-Jarveen paatyvien ravinteiden maara
vahenee,

-Tuusulanjarvi sailyy hyvinvoivana.

-Jarvi tarjoaa virkistysmahdollisuuksia kaikille
kaupunkilaisille.

Kok icvaltainen huls

aan Jar

id ittelua, r

hallinta on osa kaup
hul P . kaisesti

ista ja ylldpitoa. Hul

hallintaa

-Kehitetaan hulevesien hallintaa valuma-aluelahtdisesti.
Tunnistetaan valuma-alueiden erityispiirteet ja tarpeet.

-Toimenpiteet priorisoidaan maankayton kehittyminen,
pienvesiluonnon suojelu ja luonnon monimuctoisuus
huomiociden.

-Syntyvat hulevedet hyddynnetédan yleisten alueiden
kaytossa ja hoidossa.

-Hulevesien hallinta huomioidaan kaupungin
investointiohjelmassa.

-Loutinoja kuntoon -hankkeessa pilotoidaan
toimintamalli taajaan rakennetun valuma-alueen
kaupunkipuron hulevesien kokonaisvaltaisen kasittelyn
hallintaan.

-Hulevesisuunnitelman toimenpiteitd toteutetaan.
Arvioidaan suunnitelman paivitystarve.

-Hulevesijarjestelmaa ja -rakenteita yllapidetaan
suunnitelmallisesti.

-Hulevesien laadun tarkkailua jatketaan.
-Loutinoja-hankkeessa kehitettya toimintamallia

sovelletaan maankdytén suunnittelussa myés muilla
valuma-alueilla.

Tuusulanjarven tilaan liittyvat tavoitteet Resurssiviisauden tiekartassa, sivu 43.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
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Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita koskevat paatokset

Kaavamuutokseen on ryhdytty kaupungin aloitteesta. Kaavamuutostarpeen taustalla on Loutinoja
kuntoon-hanke (2020), jonka yhteydessa on laadittu ideasuunnitelmia luonnonmukaisten

hulevesiratkaisujen kehittamiseksi Puropuiston, Rampakan, Pajalanpuiston ja Koskenojanpuiston

viheralueilla seka Jarvenpaan uudehko yleiskaava 2040.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaupunkikehityslautakunta pvm § (pdatos kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville)

Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto pvm §

Osallistuminen, yhteistyo0 ja kaavaprosessin kulku

Osalliset

©)

O 0O O O O O O

o

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien/-tilojen omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueiden asukkaat, yritykset ja tyontekijat, seka asukasyhdistykset
Viranomaiset:

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma KUVESI

Museovirasto

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo/Helsingin kaupunginmuseo
jne.

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

o

©)
©)
©)

Jarvenpaa, rakennusvalvonta

Jarvenpaa, kaupunkitekniikan suunnittelu
Jarvenpaan Vesi

jne.
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e Tuusulanjarven Lampo Oy

e Caruna Oy

e Elisa Oyj

e Telia Oyj

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

e Jarvenpaa-Seura ry

e Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite 1.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla koko kaavasuunnittelun ajan Jarvenpaa-
infossa seka Jarvenpadn kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmét ja vastineet kootaan kaavaselostuksen liitteeseen 3.

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 25.9.2024. Asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu ndhtaville 2.10.2024 alkaen.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos on nahtavana 13.11.-12.12.2024 valisen ajan Jarvenpaa-infossa seka
Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavillaoloaikana osallisilla on mahdollisuus jattaa
mielipide kaavaluonnoksesta. Yleisotilaisuus jarjestetaan kaupungin toimitiloissa
Bulevardikorttelissa 4.12.2024. Luonnosvaiheessa ldhetettiin lausuntopyynté kaavamuutoksesta
seuraaville tahoille:

e Jarvenpdan Vesi

e Uudenmaan ELY-keskus

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun Liikelaitoskuntayhtyma
e Tuusulanjarven Ldmpo Oy

e Caruna Oy

e Auris Energia Oy
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e Elisa Oyj
e Telia Oyj
e DNA Oyj
e FNE-Finland Oy
e (Cinia Oy
e Digita Oy

e Valokuitunen Oy

e Global Connect Oy

e Tayskuitu Kaakkois-Suomi Oy

e Nivos Oy

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
e Kartanonseudun pientaloyhdistys

Suunnitteluvaihe
Taydentyy.

Hyvaksymisvaihe
Taydentyy.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahankkeesta ei ole ollut tarpeen jarjestad MRL:n 66 § mukaista viranomaisneuvottelua,
koska kaavamuutoksella ei katsota olevan valtakunnallisia tai erityisen merkittavia maakunnallisia
vaikutuksia.

Asemakaavahankkeen viranomaisyhteistyo kaydaan paaasiallisesti neuvottelemalla kaupungin ja
muiden viranomaisten kesken seka vuorovaikutusvaiheiden lausuntomenettelyn kautta.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Kaavasuunnittelun tavoitteena on luoda edellytyksia Tuusulanjarven tilan parantumiselle, sailyttaa
ja  monipuolistaa suunnittelualueen lahivirkistyskayttéa seka padivittda asemakaavaan
muutostarpeet alueen luonnonsuojeluarvojen ja hulevesien luonnonmukaisen hallinnan osalta.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
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Muut tavoitteet

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisulle ei ole laadittu vaihtoehtoisia suunnitelmia. Asemakaavaratkaisulla pyritdaan
vastaamaan Loutinoja kuntoon-hankkeen, Kartanonseudun hulevesien hallinnan
ideasuunnitelman ja sen jatkotyona tehtdvan konsulttisuunnitelman kautta nousseisiin asioihin,
joihin on asemakaavalla tarpeen ottaa kantaa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavan rakenne koostuu lhivirkistysalueesta ja sitd ymparoivista katualueista.
Rakennusoikeutta ei osoiteta ldhivirkistykseen tarkoitetulle alueelle erikseen.

Asemakaavakartalla on jasennelty johtolinja tilavarauksineen, alueen keskeisimmat luontoarvot
seka ohjeellisina aluevarauksina alueita hulevesirakenteille. Johtolinjan kayttorajoitukset tulee
sovittaa viela tarkemmin yhteen puistosuunnitelmassa.

Asemakaava osoittaa ohjeellisena tilavarauksena virkistystoimintoina yhdyslatureitin
Jappilankadun alikulkutunnelilta Kuuselankadulle, ohjeellisen pysakointipaikan kuntoportaita ja
Rampakanmetsan kuntoradan kayttajia varten seka pienempia polkuja arkiulkoilua varten.
Ohjeelliset reitit voivat tarkentua ja toteutua erillisten puisto- tai liikuntareittisuunnitelmien
mukaisesti asemakaavassa osoitetun suunnan mukaisesti.

Mitoitus

Asemakaavassa osoitetaan lahivirkistysaluetta noin 6,3 ha ja katualuetta 0,57 ha.
Lahivirkistysalueelle ei osoiteta rakennusoikeutta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos mahdollistaa sille resurssiviisauden tiekartassa ja kaupungin strategiassa
maariteltyja tavoitteita.
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Asemakaavamuutoksen mahdollistamilla toimenpiteilla voidaan parantaa pienvesien tilaa,
ehkaista hulevesien aiheuttamia hulevesihaittoja ja sitd kautta Tuusulanjarveen kohdistuvaa
hulevesikuormitusta. Asemakaavamuutoksen mahdollistamilla toimenpiteilld on positiivinen
vaikutus luonnon monimuotoisuuden sailymisen, alueiden virkistyskayton seka
taydennysrakentamisen yhteensovittamiseksi. Asemakaavan muutos ohjaa erityisesti tulevaa
puistorakentamista.

Aluevaraukset

Ei rakennettavia korttelialueita. Katualuetta muodostuu Johdinkadun ja Kuuselankadun osalta
nykytilanteenkin mukaisesti.

Lahivirkistysalue (VL-3)

Kaavamaaraysten mukaan ”Alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa
hulevesien viivytysaltaan ja siihen liittyvid patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti”.

Aluevarausmerkintd mahdollistaa tarvittavien hulevesirakenteiden toteuttamisen, joita on
suunniteltu alustavasti erillisena konsulttitydna kaavamuutosprosessin aikana. Alueelle on myos
Jappilankadun varteen osoitettu ohjeellisella aluerajauksella autojen pysakointialue noin 20
autolle. Pysakointialue palvelisi tulevaisuudessa pulkkamaen ja kuntoportaiden kayttajia seka
myo0s yhdyslatureitille suuntaavia hiihtajia.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistdéon

Vaikutukset jo rakennettuun ymparistoon ovat vahaisia. Asemakaava sailyttaa nykyiset ulkoilu- ja
[ahivirkistysmahdollisuudet alueella ja mahdollistaa pienempia kehittamistoimenpiteita.
Asemakaavakartassa osoitetaan tilavarauksia eri toiminnoille, joita voidaan tarkentaa erillisissa
puisto- ja rakentamissuunnitelmissa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on ovat padosin merkittavia ja
positiivisia. Luontoarvojen alueella toivotaan vain vahvistuvan, kun luontoarvoja sisaltavat alueet
merkitdan myds maastoon ja alueen nykyinen virkistyskdytto ohjataan jo asemakaavassa niille
varatuille reiteille. Ympariston kuluminen vahenee ja luonnon ja purouoman elpymista voidaan
vauhdittaa oikeilla toimenpiteilla.
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Vaikutukset resurssiviisauteen ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Kaavamuutos toteuttaa resurssiviisauden tiekartan tavoitteita niin Tuusulanjarven tilan
parantamisen ja hulevesien hallinnan osalta.

Vaikutukset lilkenteeseen

Ei merkittavia liikennevaikutuksia. Ulkoilijat voivat pysakoida Johdinkadun varteen
lilkennesdantojen mukaisesti, kunnes erilliseen pysakointialueen toteutukseen on tarvetta ja
investointirahoja varattu Jappilankadun varteen. My0s jadhallin pysakointialueelle voidaan
pysakoida edelleen, kuten on liikuntapalveluiden toimesta ohjeistettu.

Vaikutukset talouteen

Ympariston hairiotekijat
Ei mainittavia ympariston hairictekijoita.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla ja

Nimisto

Uutta nimist6a on Rampakanpuisto, joka on johdettu alueen nykynimistokohteiden pohjalta.
Nimedmisen perusteena on alueen puistomaiset virkistystoiminnot ja rajautuminen
Rampakanmetsaan, jonne ei kohdisteta suurempia toimenpiteita taman kaavamuutoksen
yhteydessa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamisen tueksi ei laadita lisamateriaalia. Asemakaavan yleisille viher-, puisto-
ja katualueille laaditaan tarvittavat erilliset yleis- ja rakennussuunnitelmat kaupunkitekniikan
suunnittelun toimesta padosin kaavamuutostyon jalkeen.
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Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja
kuulutettu voimaan tulleeksi seka kiinteistotekniset toimenpiteet (tonttijako, rekisterdinnit) on
suoritettu.

Lahivirkistysalueelle osoitettu pysdkdintialue toteutuu myéhemmin, kun sille todetaan kayttétarve
ja sen rakentamiseen on varattu investointi- ja toteutusrahoja kaupungin budjetissa.

Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita ovat esimerkiksi luonnon kestokyky, veden laadun muutokset, liikennemaarat,
pysakointipaikkojen tarve sekd asukkaiden ja kayttdjien palaute.

Jarvenpaassa 13.11.2024

Hannele Selin Juho Mattila
Kaavoitusjohtaja Projektipaallikko (asemakaavoitus)
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LIITE 1
2.10.2024

Jarvenpada

Kartanonseudun hulevesirakenteet I

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavan muutos Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtévana on
Dnro: JARDNo-2024-720 kertoa osallisille:

Kaavatunnus: 070064 Mita kaavoitus koskee

Mihin silla pyritaan

Ketka ovat osallisia

Miten ja milloin voi osallistua

Miten kaavoituksen kulusta tiedotetaan

Miten vaikutuksia arvioidaan

Kuka kaavaa valmistelee ja misté saa lisaa tietoa
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1. Mita tapahtuu ja missid?

Pajalan (7.), Sorton (8.) ja Peltolan (12.) kaupunginosien alueella on alkamassa asemakaavahanke
nimeltaan Kartanonseudun hulevesirakenteet I. Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpaan
kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestyona.

Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 63§) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin
osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue
Asemakaavan muutos koskee kiinteistéja 7-9903-4, 8-9903-9, 401-1-1864, 401-1-2449 seka osia
kiinteistoista 7-9901-0, 401-1-2449, 401-1-2464 ja 401-1-2659.

Suunnittelualue on osin metsaista, osin maisemallisesti avointa viheraluetta sisdltéen voimalinjan,
kuntoportaat ja pulkkamaen, puistoraitin seka katualueita. Katuverkkoa pitkin valimatkaa
Jarvenpaan rautatieasemalle on noin 1,6 kilometria.

Suunnittelualueen koko on noin 6,8 hehtaaria (ha).

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti punaisella ympyroityna.
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1.2 Aloite tai hakija

Kaava-aloite on Jarvenpaan kaupungin.

Kaavamuutostarpeen taustalla on Loutinoja kuntoon-hanke (2020), jonka yhteydessa on laadittu
ideasuunnitelmia luonnonmukaisten hulevesiratkaisujen kehittdmiseksi Puropuiston, Rampakan,
Pajalanpuiston ja Koskenojanpuiston viheralueilla seka Jarvenpaan uudehko yleiskaava 2040.

Loutinojan valuma-alue on kooltaan 7,7 nelidkilometrid eli se kokoaa pinta- ja hulevesia sen
suuruiselta alueelta ennen laskemistaan Tuusulanjarveen. Valuma-alue on maaperaltdan paaosin
savea ja paikoin varsin tiiviisti rakennettua taajama- ja kaupunkiymparistoa.

Loutinoja kuntoon-hankkeen tavoitteena on palauttaa uomaan luonnollinen vesitase ja siten luoda
edellytykset lehtoalueen luontoarvojen paranemiselle. Kunnostuksella estetdan uoman liiallinen
kuivuminen ja tasataan my6s huippuvirtaamia, mika tulee vahentdmaan alapuolisen kaupunkialueen
hulevesitulvia ja Tuusulanjarven ravinnekuormitusta.

Kaava-aloite on esitelty vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh.
15.1.2024 § 3).

2. Miti on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun tavoitteena on luoda edellytyksid Tuusulanjarven tilan parantumiselle, sailyttaa
ja monipuolistaa suunnittelualueen lahivirkistyskayttoa seka paivittaa asemakaavaan muutostarpeet
alueen luonnonsuojeluarvojen ja hulevesien luonnonmukaisen hallinnan osalta.

Kaavamuutosalue ei sisdlla rakennettavia korttelialueita. Kaavamuutoksella muodostuville yleisille

viher- ja katualueille tehdaan Kkiinteistdteknisia toimenpiteitd ja lohkomisia tarpeen mukaan
asemakaavaprosessin jalkeen.

3. Suunnittelun lidhtotiedot

3.1 Maanomistus

Kaavasuunnittelualueen maanomistus on Jarvenpaan kaupungilla.
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Oranssilla varitetyt alueet omistaa Jarvenpaan kaupunki. Kaavamuutosalue valkoisella
aluerajauksella.

3.2 Maakuntakaava

Uusimaa 2050 ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava

Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus sisadltda kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Jarvenpaata
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Kaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 13.3.2023.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosaluetta ohjaavat taajamatoimintojen
kehittdmisvybhyke (vaalean ruskea raidoitus), voimajohtomerkinta seka muut oikeusvaikutteiset,
yleiset suunnittelumaaraykset.

Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen suunnittelumaardyksen mukaan mm. "vydhykkeen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja kulttuuriympariston erityisten
arvojen sdilyminen seka edistda ekologisen verkoston kytkeytymista vyéhykkeen ulkopuoliseen
viherrakenteeseen. Tiivistettdessa yhdyskuntarakennetta on kiinnitettdva huomiota vydhykkeen
arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinymparistdon laatuun. Lisaksi tulee turvata riittédvat
virkistysmahdollisuudet seka virkistysyhteydet vyohykkeen sisdlla ja sen ulkopuolelle”.

Voimajohtoon liittyy MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus ja merkinnén suunnittelumaarayksen
mukaan alueiden kayttdéa suunniteltaessa on otettava huomioon voimajohtojen suojaetaisyyksista
annetut maaraykset.
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likimaardainen sfjainti keltapunaisella pallomerkinndélld osoitettuna.

3.3 Yleiskaava

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16))
suunnittelualue on merkitty virkistysalueeksi (V) ja suojelualueeksi (S-2). Muita
yleiskaavamerkintdja ovat virkistyksen ja ulkoilun paareitti, sahkélinja seka hulevesien hallinnan
kannalta merkittavia aluerajauksia.

Virkistysalueet varataan yleiseen virkistystoimintaan, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen.

Alueella sallitaan vain ulkoilua tai muuta virkistystoimintaa palveleva rakentaminen, hulevesien
hallintaan tarkoitetut rakenteet seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset ja
rakenteet (MRL:n mukainen rakentamisrajoitus). Toimintojen tarkemmassa suunnittelussa ja
yllapidossa tulee ottaa huomioon erilaisten virkistystoimintojen yhteensovittaminen ja alueen
ekologiset, maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Alueella olevat rakennukset voidaan
sailyttaa ja rakennusten peruskorjaaminen, vahdinen laajentaminen ja tuhoutuneen rakennuksen
korvaaminen ovat sallittuja. Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai
muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (MRL:n mukainen
toimenpiderajoitus).

Suojelualueen (S-2) yleiskaavamaarays:

Kansallisesti arvokas luontotyyppikohde. Kohdetta ei saa muuttaa niin, ettda sen ominaispiirteiden
sailyminen vaarantuu. Hulevesien hallinnan kannalta tarvittavat toimenpiteet voidaan sallia, jos ne
eivat heikenna kohteen luontoarvoja.

Hulevesien hallinnan kannalta merkittavalla alueella tulee suunnittelussa "varmistaa riittava
tilavaraus hulevesien hallinnalle. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa vesiensuojelu, alueen
virkistyskayttod ja luontoarvot huomioiden ensisijaisesti luonnonmukaisen hallinnan keinoin. Tarkka
sijainti, laajuus ja toteutustavat maaritelldadn jatkosuunnittelussa.”
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Ote Jarvenpdan yleiskaavan 2040 kaavakarttojen epévirallisesta yhdistelmdésta. Suunnittelualueen
likimadardainen rajaus punaisella katkoviivalla.

3.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa osia yhteensa neljasta (4) eri asemakaavasta. Asemakaavojen
tarkempia tietoja on esitetty alla olevassa taulukossa.

Asemakaavan tunnus Voimaantulopdivamaara
7/16 10.12.1969

7/19 9.5.1972

7/23 28.10.1974

070049 15.2.2012

Suunnittelualueelle on osoitettu puistoaluetta (P, VP), lahivirkistysaluetta (VL) ja
voimansiirtoaluetta (Vs).

Suunnittelualue rajautuu asemakaavoitettuihin pienasutus-, viher- ja katualueisiin.
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Ote voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella.
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4. Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Museovirasto

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo/Helsingin kaupunginmuseo
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma KUVESI
Teleoperaattoriyritykset tms.

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

Jarvenpaa-Seura ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa
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5. Miten ja milloin voi osallistua?
5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

2. Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville.
Luonnoksesta voi esittaa mielipiteensa.

4. Asemakaavan hyvaksymiskasittely kaupunginvaltuustossa
ja mahdollinen muutoksenhaku.

5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin verkkosivuilla, Keski-
Uusimaa-lehdessa seka lahettamalla kirje kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden
maanomistajille ja haltijoille seka muille osallisille, jotka ovat sita aiemmissa vaiheissa kirjallisesti
pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

5.3 Aloitusvaihe

Kaavoitustydn kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutyén ajan
Jarvenpaa-infossa seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

10
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5.4 Valmisteluvaihe

Asemakaavojen muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden
antamista varten (MRL 62, MRA 30) Jarvenpaa-infoon. Kaava-aineistoa laitetaan myds Jarvenpaan
kaupungin verkkosivuille.

Kaavamuutoksesta pyydetadn luonnoksen valmistuttua lausunnot seuraavilta tahoilta:

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun Liikelaitoskuntayhtyma
Tuusulanjarven Lampd Oy

Fingrid Oyj

Caruna Oy

Auris Energia Oy

Elisa Oyj

Telia Oyj

DNA Oyj

FNE-Finland Oy

Cinia Oy

Digita Oy

Valokuitunen Oy

Global Connect Oy

Tayskuitu Kaakkois-Suomi Oy
Nivos Oy

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
Kartanonseudun pientaloyhdistys

5.5 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (MRL 65§, MRA 278) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nahtavaksi Jarvenpaa-infoon ja Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdollisesti myds pyytaa
uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittda ehdotuksen edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatos, josta
ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), |lahetetaan niille osallisille, jotka ovat jatténeet
muistutuksen tai ovat sita aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytdneet ja jattaneet yhteystietonsa.
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5.6 Hyviiksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paatoksesta ilmoitetaan kuulutuksella
tiedottamisesta sovitulla tavalla. Kaupunginvaltuuston paatdksesta on mahdollisuus valittaa 30
paivan kuluessa Helsingin hallinto-oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta
valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusote valtuuston paatdksesta on
pyydettava erikseen Jarvenpaan kaupungin kirjaamosta.

Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan
kaupungin ilmoitustaululla, verkkosivuilla seka kirjeitse niille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa
vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

6. Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistédn, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetdan kaavaselostuksen
yhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin Iahtétietoihin seka lausun-
toihin ja muuhun palautteeseen.

Kaavamuutostydssa hyddynnetdan laadittua Kartanonseudun hulevesien hallinnan
ideasuunnitelmaa ja sen jatkotyona tehtavaa konsulttity6ta.

Muiden mahdollisten liséselvitysten laadinta tarkentuu asemakaavan muutosprosessin aikana.

7. Aikatauluarvio

e Asemakaavaty® kaynnistyy syyskuussa 2024

e Asemakaavaluonnos on nahtdvana arviolta marras-joulukuussa 2024 (MRL 62 §) 30 paivaa

» Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtavaksi arviolta helmi-maaliskuussa 2025 (MRL 65
8§, MRA 278) 30 paivaa

» Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV)
loppukevaalla 2025

8. Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeita paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtétiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nakemyksidsi suunnittelualueeseen tai
kaavamuutoshankkeeseen liittyen, ota yhteyttd suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot
alla).

Osallistuminen ja mielipiteiden esittaminen kaavaprosessin alkuvaiheissa ja
edesauttavat niiden huomioimista kaavasuunnitelmaan.
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9. Yhteystiedot

Jarvenpaa-info

040 315 2880

www.jarvenpaa.fi

info(at)jarvenpaa.fi

Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Sahkopostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi, ellei toisin mainita.

Kaavoitus
Juho Mattila, projektipaallikkd, 040 315 2224
Hannele Selin, kaavoitusjohtaja, 040 315 2432

Kaupunkitekniikan suunnittelu
Miia Haikonen, suunnittelupaallikké, 040 315 3161
Lilla Lindewall, projektipaallikkd, 040 315 3963

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Jaana Hietala, ymparistdsuunnittelija, jaana.hietala@tuusula.fi, 040 314 4703

Jarvenpaan Vesi
Ari Kaunisto, toimitusjohtaja, 040 315 3875
Teemu Keitaanpad, verkostopaallikké, 040 315 2033
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LAUSUNTOJEN JA MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT
JA VASTINEET

Vireilletulo (kunlutus 27.9.2024) ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma néhtiville 2.10.2024 alkaen

Lausuntoja/Mielipiteita pyydettiin kootusti toimittamaan 31.10.2024 mennessa. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta on esitetty 4 lausuntoa. Muita kirjallisia mielipiteita ei ole
esitetty. Fingrid Oyj ja Uudenmaan liitto ilmoittivat, etteivat lausu tastéa asemakaava-asi-
asta. Yhteenveto seka kaavoituksen vastineet:

1. Lausunto: Telia Oyj, 3.10.2024

Telialla ei ole tdhan lausuttavaa. Ei ole alueella nykyista verkkoa ja ei tiedossa hankkeita
tai tarpeita taalla talla hetkella.

Vastine:
Lausunto merkitaan tiedoksi. Lausuntopyynt6ja tahan kaavamuutoshankkeeseen liittyen
ei endd jatkosuunnittelun aikana léaheteta.

2. Lausunto: Jarvenpéaan Vesi, 21.10.2024

Yleisesti ottaen alueelle ei sijoitu vesihuoltoa. Kartanonseudun kaduilta tulee useita hule-
vesiviemarin purkuja Loutinojaan. Ainoastaan alueen eteldosassa Kuuselankadulla kulkee
vesijohto, jatevesi ja hulevesiviemari 315M. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon Kuuse-
lankadulla olevan hulevesiviemarin kapasiteetti. Tarvittaessa tulee olla yhteydessa Jarven-
paan Veteen.

Lisaksi hankkeen tulee edetessé huolehtia siita, etta viivytysrakenteet ovat avoallasmalli-
sia eika sdilioratkaisuja. Nain suunniteltaessa Jarvenpaan Vedelle ei synny ylimaaraisia
kustannuksia.

Vastine:

Lausunto merkitédan tiedoksi ja otetaan tarvittavilta osin huomioon jatkosuunnittelun ai-
kana. Kaavamuutoksella edistetdan luonnonmukaisia hulevesien hallinnan periaatteita
suunnittelussa.

3. Lausunto: Caruna Oy, 30.10.2024

Nykyinen sahkdéverkko

Kaavamuutosalueilla sijaitsee Caruna Oy:n nykyista séhkodverkkoa lahetetyn liitekartan
mukaisesti.

Kaavamuutosalueen lapi kulkee 110 kV:n voimajohtomme Vahdnummi-Jarvenpéaa,

Jarvenpaan kaupunki ¢ PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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jolla on lunastettu pysyva kayttdoikeuden rajoitus. Toivomme, ettéd voimajohtoalue
merkitdan kaavaan ”Johtoa varten varattu alueen osa” -merkinnalla (Ymparistominis-
terion asetuksen mukainen merkinté nro. 154 lisattyna séhkojohtoa kuvaavalla z kir-
jaimella). Alueen leveyden on hyvé olla koko johtoalueen levyinen (46 m), vaikka
varsinainen rakennusrajoitusalue on tata kapeampi (26 m).

Voimajohtoalue on esitetty kuvassa 1. Pyydamme liséksi, ettd kaavamaéaraykseen lisé-
tdan maininta "Voimajohtoa varten varattu alueen osa. Johtoalueelle ei saa sijoittaa
maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia ilman voimajohdon omista-
jan lupaa. Istutuksien korkeus on oltava rajoitettu koko kasvukauden aikana maksi-
missaan kahteen (2) metriin.”

Voimajohtoalueella tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina pyytaa
Carunalta erillinen risteaméalausunto. Risteama voi olla rakennelma, rakennus, tie tai
katu, joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen. RisteAmalausunto tulee pyytéa, vaikka
suunnitelma olisi jo osoitettu kaavassa. Risteaméalausunnossa esitetdan annettua kaa-
valausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusndkokohdat, jotka hank-
keen suunnittelijan ja toteuttajan tulee voimajohdon kannalta ottaa huomioon.
Vaikutukset séhkdnjakeluun

Saatujen tietojen perusteella kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta sahkon-
jakeluun alueella.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat laite- ja johtosiirrot tehdéan Carunan toimesta ja siirtokustan-
nuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen ja laitteiden siirto edellyttad, etté niille jarjes-
tyy uusi pysyva sijainti. Pyydamme ilmoittamaan mahdollisista johtosiirtotarpeista
hyvissa ajoin.

Muuta huomautettavaa

Pyydadmme mahdollisuutta lausua myos kaavoituksen seuraavissa vaiheessa.

Vastine:

Voimajohtolinja ja sen edellyttdmat johtoalueen rajat merkitdan asemakaavakarttaan asi-
aan kuuluvalla tavalla. Siirtotarpeita ei ole tiedossa, mutta sellaisen ilmetesséd olemme
erikseen yhteydessa. Lausuntopyyntd toimitetaan myds myéhemmissa kaavamuutospro-
sessin vuorovaikutusvaiheissa.

4. Lausunto: Suomen luonnonsuojeluliitto - SLL Jarvenpaary, 31.10.2024

Yhdistys ottaa ilolla vastaan luonnonmukaiset hulevesiratkaisut Kartanonseudulle. Yhdis-
tyksella ei ole varsinaisesti huomautettavaa OAS:sta, mutta kysymme mita tassa yhtey-
dessa aiotaan tehdé piha-alueille, jotka ovat laheisista asuinkiinteistdista levinneet kau-
pungin puolelle yleiskaavan SL-alueelle? Ehdotamme, etta aluetta ennallistetaan lehto-
maiseksi, suojavythykkeeksi SL-alueelle.

Vastine:
Asia tarkentuu kaavamuutosprosessin edetessa, kun suojelun taso ja sen edellyttdmat toi-
menpiteet tulevat tarkastelluksi ja maaritetyksi kaavamuutoksen aikana.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvdksymispvm
Hyviéksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Jarvenpaa

Tayttamispvm

Kartanonseudun hulevesirakenteet |

6,8780

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

LIITE 4

11.11.2024

25.9.2024
070064

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

6,8780

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 6,8779 | 100,00 0 0,00 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 6,3036 91,7 0 0,00 0,0000 0
R yhteensa
L yhteensa 0,5743 8,3 0 0,00 0,0000 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 6,8779 | 100,00 0 0,00 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 6,3036 91,7 0 0,00 0,0000 0
VP 0,0000 0,0 0 -2,6662 0

VL 6,3036 100,0 0 0,00 2,6662 0

R yhteensa

L yhteensa 0,5743 8,3 0 0,00 0,0000 0
Kadut 0,5743 100,0 0 0,00 0,0000 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




